SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
dla odnowienia elewacji wszystkich scian budynku przy ul. LODZKIEJ 4.

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator”
ul. Laska 46
08-220 Zdunska Wola
tel. (43) 823 26 17 — Sekretariat Spotdzielni
tel. (43) 823 50 68 — Dzial Techniczny Spoétdzielni.
email. lokator7@poczta.onet.pl — Dzial Techniczny Spotdzielni.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia

a) Przedmiotem przetargu sg roboty czyszczenia i malowania elewacji wraz z remontem
wylewek balkonowych budynku przy ul. Lodzkiej 4.
[los¢ i lokalizacja balkonow, w ktérych nalezy wyremontowa¢ wylewki zostanie
ustalona na roboczo przy udziale Spétdzielni i wykonawcy robdt z rusztowania.

b) Zakres prac obejmuje:
- zmycie $Scian wraz z cokotami z zanieczyszczen i mikroorganizméw, z zastosowaniem
preparatu do mycia elewacji i neutralizacji wystepujgcych skazen, napraweg elewacji
w miejscach ubytkow, peknigc 1 uszkodzen (w tym naprawa gzymsow), zabezpieczenie
scian przed zanieczyszczeniem mikroorganizmami poprzez zastosowanie srodka do
tego przeznaczonego, zagruntowanie S$ciany S$rodkiem pozwalajacym pomalowac
oczyszczong 1 suchg elewacje. Tak przygotowane podioze nalezy dwukrotnie
pomalowac¢ farbg silikonowg biocydowa, ktéra w swoim skladzie zawiera srodki
zabezpieczajgce przed mikroorganizmami. Nalezy oczysci¢ i pomalowac¢ dwukrotnie
farba do blach ocynkowanych rury spustowe i obrobki blacharskie (za wyjatkiem
parapetow okiennych), w tym obrobki blacharskie na styku Scian z dachem.
- na czas prowadzenia robot nalezy oklei¢ folig okna i1 parapety, drzwi wejsciowe do
klatek schodowych, domofony. Skrzydla okienne nalezy okleja¢ odrebnie. Przy
robotach nalezy zabezpieczy¢ przed zabrudzeniem podesty i schody wejsciowe do
klatek schodowych oraz opaski przylegajace do odnawianych $cian.
- remont wylewek balkonowych. Obejmuje: skucie starej wylewki, wykonanie izolacji
poziome]j z wycigciem styropianu i wywinieciem na $ciang podtuzng ($ciana z oknem
1 drzwiami balkonowymi) powlokg uszczelniajacg Ceresit CR-166 lub papa. wykonanie
nowej wylewki betonowe] o grubosci 6 cm, =z pielegnacjg betonu
w okresie dojrzewania wraz z wykonaniem nowej obrobki blacharskiej z blachy
powlekanej o grubosci min. 0,55 mm w uzgodnionej kolorystyce., w tym obrobek
krawedzi balkonu i progu drzwi balkonowych. Czoto logii balkonowej, na ktorej
odstonigte jest zbrojenie nalezy dodatkowo wyremontowaé. Nalezy je oczyscié,
zabezpieczy¢ przed korozja wystajgce zbrojenie, nastepnie wyrdwnaé czoto balkonu
zaprawg do renowacji 1 uzupehiania betonu. Czoto remontowanego balkonu nalezy
pomalowa¢ farba elewacyjng. Na wykonang wylewke nalezy natozy¢ powloke
wodoszczelna zabezpieczajacg, poprzez pomalowanie wylewki emulsja do tego
przeznaczong. Material, ktérym bedzie pomalowana wylewka nie moze wyklucza¢
mozliwos$ci ulozenia na niej ptytek ceramicznych.
- wykonanie robdt naprawczych, wyréwnawczych scian bocznych loggii od strony
zewnetrznej 1 wewngtrznej, scian czolowych i sufitow loggi. Prace obejmowad beda
przygotowanie podloza poprzez naprawe ubytkow 1 peknie¢, przyklejenie siatki,
zagruntowanie podtoza 1 wykonanie tynku mineralnego wraz z dwukrotnym
pomalowaniem farbg silikonowa.



- wyremontowanie daszkoéw loggii na IV pigtrze poprzez pokrycie ich papg
termozgrzewalng wraz z wymiang obrébek blacharskich.

- wyremontowanie daszkow nad wejsciami do klatek schodowych. Krycie papa
termozgrzewalng gr. min. 5 mm wraz z wymiana obrobek blacharskich daszkow
i wykonaniem orynnowania odprowadzajacego wode. Obrébki daszkéw nalezy
wykonaé¢ z blachy powlekanej (kolor do uzgodnienia). Nalezy wyremontowaé czota
i spody daszkéw, poprzez wyrdéwnanie powierzchni lub jej skucie 1 utozenie nowego
tynku mineralnego z wtopieniem siatki i dwukrotnym pomalowaniem powierzchni,

- wybudowanie $cianek ostonowych przy wejsciach do klatek schodowych. Scianki
maja sie opiera¢ na podestach (obecnie Scianki ostonowe znajduja si¢ tylko po jednej
stronie wejse). Scianki nalezy wykona¢ z bloczkow betonowych lub ceramicznych,
oklei¢ siatka, otynkowaé tynkiem mineralnym od zewnatrz i pomalowa¢ dwukrotnie
farba silikonowa, a strone wewnetrzng i czolo $cianek otynkowa¢ tynkiem
mozaikowym zywicznym w uzgodnionej kolorystyce. Nie moze by¢ przerwy miedzy
$ciankami ostonowymi i $ciang zewngtrzng. Stalowe rury podtrzymujgce daszki nalezy
zdemontowa¢ lub zabudowaé $ciankg. UWAGA: Spoldzielnia zastrzega rezygnacje
z budowy $cianek w przypadku braku zgody mieszkancow budynku (trwa postepowanie
w tej sprawie).

- istniejace Scianki nalezy oklei¢ siatkg i wykona¢ od zewnatrz tynk mineralny z jego
dwukrotnym pomalowaniem farbg silikonowa, a od wewnatrz i na czole scianek
wykona¢ tynk mozaikowy zywiczny w uzgodnionej kolorystyce.

- zdemontowanie i ponowne zamontowanie skrzynek na ulotki oraz lamp nad wejsciami
do klatek schodowych.

- montaz nowych odbojnikéw przy drzwiach do klatek schodowych.

- oczyszezenie i pomalowanie farba olejna elementow metalowych np. kraty, barierki.
shupy, skrzynki energetyczne.

¢) Kolorystyke malowania $cian, nalezy uzgodni¢ ze Spoéldzielnia. Zastrzega sie

mozliwos¢ stosowania kolorow farby ze wszystkich grup cenowych jakie obowigzuja
u danego producenta — bez doptat do ceny robot.

Wymalowanie adresu budynku na odnawianych szczytach. W przypadku gdy na
szczytach znajduja sie tablice z adresem, nalezy je zdemontowaé i naprawi¢ elewacje
w tych miejscach. Malowanie adresu mozna wykona¢ we wlasnym zakresie wedtug
wzoru obowiazujacego w Spétdzielni lub za posrednictwem firmy, z ktéra Spotdzielnia
wspdltpracuje — Fabryki Reklamy Mieczystawa Kowalczyka ze Zdunskie) Woli,
ul. Spacerowa nr 30 (tel. 605094669) za uzgodniong z jej wlascicielem cen¢ malowania
adresu na jednym szczycie, w wysokosci 450,00 zt netto. W przypadku gdy wykonawca
nie zaptaci terminowo naleznosci za wymalowany adres firmie wskazanej wyzej,
Spétdzielnia zastrzega prawo potracenia z faktury za roboty uzgodnionego wyzej
wynagrodzenia i przekazania go na konto firmy, ktéra wykonata napis.

d) Do zakresu prac nalezy zapewnienie kierownictwa robot. Roboty nalezy realizowaé

zgodnie z przepisami prawa budowlanego, sztukg budowlana, przepisami BHP i p.poz.,
z nalezytg starannoscig. Materiaty dla potrzeb wykonania rob6t w catosci zapewnia
wykonawca. Materialty muszg by¢ w pierwszym gatunku, powinny by¢ zastosowane
zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane i dopuszczone do stosowania na
rynku polskim.

W zakresie robdt nalezy uwzgledni¢ wszystkie niezbedne roboty, gwarantujace
prawidlowe wykonanie zamdwienia, roboty przygotowawcze, zabezpieczajace,
transportowe oraz inne elementy konieczne do realizacji prac, w tym element ryzyka
obejmujacy przyktadowo: niekorzystne warunki atmosferyczne, koszty robdt
porzadkowych i zagospodarowania placu budowy (w tym ogrodzenie, oznaczenie
budowy, dozorowanie zaplecza, kontenery na odpady, dostep do WC). Wykonawca
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zobowiazany  jest do  ogledzin  budynku  przed  zlozeniem  oferty
i uwzglednienia w wycenie robot wszystkich niezbgdnych prac, materiatow
i sprzetu koniecznych dla prawidlowego wykonania robot, a ktore nie sa wymienione
w niniejszej specyfikacji.

f) Wykonawca zobowigzany bedzie do poinformowania mieszkancow budynku
o terminie prowadzenia rob6t z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, poprzez
wywieszenie ogloszeft w klatkach schodowych, oraz do prowadzenia robot w sposob
jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow, zapewniajacy im bezpieczne dojscie do
mieszkan.

g) Warunki odbioru robot.
Roboty zanikajace i ulegajace zakryciu.
Odbior bedzie przeprowadzony przez Spoldzielnie, ktora oceni jakos¢ i ilos¢ robot,
maksymalnie w ciggu trzech dni od powiadomienia Spotdzielni.
Odbior robot.
Gotowos¢ do odbioru nastepuje poprzez powiadomienie Spotdzielni. Odbioru
dokonuje Spoldzielnia w obecnosci wykonawcy:
odbior czeSciowy - maksymalnie 3 dni od daty zgtoszenia,
odbidr ostateczny - maksymalnie 7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia
gotowosci odbioru przez Spoldzielnig.

3. Opis przygotowania oferty.
Oferte nalezy zlozy¢ w formie pisemnej, w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie
z podaniem nazwy przedmiotu przetargu - ,,Oferta na odnowienie elewacji budynku
przy ul. LODZKIEJ 4”. Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego
przedstawicicela firmy i powinna zawierac:

e Dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwiska 0sOb upowaznionych do
reprezentowania, NIP, REGON, telefon).

e Date sporzadzenia.

e Okreslenie przedmiotu oferty. W ofercie nalezy poda¢ nazwy i producenta materiatow,
jakie wykonawca zamierza stosowac dla prac objetych przetargiem.

¢ Informacje¢ o cenie oferty zawierajaca:
- Ceng¢ ryczaltowg netto wykonania calosci robot objetych przetargiem. W cenie
nalezy wyodrebni¢ koszt netto wykonania $cianek ostonowych przy wejsciach do klatek
schodowych, dla potrzeb ewentualnego potracenia w przypadku decyzji mieszkancow
o ich rezygnacji.
- Cene ryczaltowa netto wykonania remontu 1m? wylewki balkonowej.
- Parametry do kosztorysowania robét dla potrzeb rozliczenia ewentualnych robot
dodatkowych lub zmniejszenia zakresu prac: koszt roboczogodziny, koszty ogolne,
zysk, koszty zakupu materialow 1 pracy sprzetu. Koszt pracy sprzetu oraz ceny
materialéw nie moga by¢ wyzsze niz $rednie stawki krajowe dla danego rodzaju sprz¢tu
i danego rodzaju materiatow, publikowane w zeszytach ,SEKOCENBUD” przez
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa w Warszawie dla
kwartalu poprzedzajacego kwartat, w ktéorym prowadzone bgda roboty. Rozliczenie
kosztorysem powykonawczym robdt sporzadzone bedzie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. w sprawie metod
kosztorysowania obiektow i robot budowlanych (Dz.U. nr 80 z dnia 02.08.2001r.,
poz.867) w oparciu o katalogi KNR, ktére obowigzywaly przy kosztorysowaniu robot
budowlanych w okresie obowigzywania rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania robot
budowlanych. v
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e Rodzaj stosowanego rusztowania. Spéldzielnia zastrzega rusztowanie stojace dla Sciany
z balkonami, dla pozostatych $cian dopuszcza stosowanie innych rusztowan.
W przypadku ich stosowania nalezy przedstawi¢ sposob ich mocowania. Rozwigzanie
nie moze mie¢ wplywu na ewentualne naruszenie pokrycia i obrobek dachu.

¢ Dowdd wniesienia wadium.

e Zaswiadczenia i o$wiadczenia wedlug wymagan okreslonych w niniejszej specyfikacji.

e Termin wykonania robot.

Spotdzielnia zastrzega wykonanie robot maksymalnie do 15.09.2024r. i ich
prowadzenie nie dtuzej niz 2,5 miesigca.

e Warunki gwarancji na roboty. Spétdzielnia zastrzega, ze okres gwarancji nie moze
by¢ krotszy niz S lat dla robdt i uzytych materialow.

e Informacje o fakturowaniu rob6t. Dopuszcza si¢ zaplatg wynagrodzenia w czterech
czesciach, do wysokosci 25% wartosci robot kazda, po potwierdzonym protokolarnie
wykonaniu 25%, 50%, 75% i 100% zakresu rob6t. Termin ptatnosci faktur wynosi 30
dni od daty ich otrzymania.

e Termin waznosci oferty.

e Deklaracje kwoty jaka oferent chce przeznaczy¢é na reklame swojej firmy
w publikatorach Spotdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec oferentow:
a) Wykonawca winien ztozy¢ pisemne o§wiadczenia i zaswiadczenia:

» O$wiadczenie, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.

o O$wiadczenie, ze wykonawca dysponuje srodkami finansowymi na zakup materiatow
i posiada wykwalifikowanych pracownikoéw zdolnych do wykonywania robot objetych
przetargiem oraz informacje o posiadanym sprzecie.

o Aktualne zaswiadczenia (wystawione nie wczesniej niz w lutym 2024r.)
z ZUS o nie zaleganiu z platnoscig sktadek oraz z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu
z optatami skarbowymi.

 Zaswiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym
(nalezy zataczy¢ KRS lub inny dokument potwierdzajacy rejestracj¢ firmy, a jesli
dziatalno$¢ wykonawcey zostala wpisana do ewidencji gospodarczej, nalezy zatgczyc¢
o$wiadczenie o posiadanym wpisie z datg rejestracji firmy i data rozpoczgcia
dziatalnosci).

« Oswiadczenie, ze wykonawca prowadzi roboty w branzy nie krécej niz 3 lata, nalezy
zalaczy¢ referencje z tego okresu oraz wykaz wykonanych w tym okresie robot.

e O$wiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robot realizowanych przez ta firme.
Ubezpieczenie robot bedzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadalo franszyze,
oferent powinien zlozy¢ oswiadczenie o poniesieniu szkody do wysokosci franszyzy
z wlasnych $rodkow finansowych.

b) Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 5.000,00 zi
stownie: pie¢ tysiecy zlotych na konto Spoéldzielni w Banku Spoldzielczym
w Poddebicach nr 67 9263 0000 0900 0013 2009 0001 w terminie sktadania ofert. Zwrot
wadium nastgpi w terminie 7 dni od daty podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium w przypadku
gdy odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i specyfikacji,
odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania robot, zawarcie umowy stato si¢
niemozliwe z winy oferenta, oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.



5. Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Lokator” w Zdufiskiej
Woli, ul. Laska 46, w terminie do dnia 11 kwietnia 2024r. do godz.11°°.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 11 kwietnia 2024r. o godz.11'S w Sali nr 5§ Domu Kultury
Spoldzielni przy ul. Laskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostang
poinformowani pisemnie. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert.
prowadzenia negocjacji z oferentami lub uznania, bez podania przyczyn, ze przetarg nie
dat rezultatow.

6. Formalnosci po zakonczeniu przetargu.

Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowiagzany bedzie do podpisania umowy ze
Spoldzielnig na realizacje robot objetych przetargiem, zgodnie ze specyfikacja, ztozong
ofertg oraz ogdlnymi warunkami umowy przedstawionymi w pkt.7. Warunkiem podpisania
umowy bedzie wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania robot w kwocie
5.000,00 zl stownie: pieé¢ tysiecy zlotych oraz przedstawienie umowy ubezpieczenia
dziatalnosci firmy wraz z potwierdzeniem oplacenia skiadki i ewentualnie o$wiadczenia
przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowej.

Zwrot zabezpieczenia odbedzie sic wedlug nastepujacych zasad: 50% zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokélarnego zakonczenia
catosci robot, pozostale 50% zostanie zatrzymane na koncie spotdzielni przez okres
udzielonej gwarancji dla robot, liczge od daty ich protokédlarnego zakonczenia.
W przypadku nie wykonania przez wykonawce robdt naprawy usterki zgloszonej
w okresie gwarancji, po dwoch zawiadomieniach i po uptywie 7 dniowego terminu
naprawy liczonego dla kazdego zgloszenia, spoldzielnia zastrzega prawo wykonania
naprawy usterki we wlasnym zakresie 1 pokrycia jej kosztow z zatrzymanego
zabezpieczenia. Spoldzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia
na pokrycie kosztow strat powstalych po stronie Spoldzielni lub osob trzecich z tytuiu
nienalezytego wykonania robét lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwigzanie takie
nie narusza uprawnien Spéldzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe
wykonanie naprawy oraz zadania odszkodowania na zasadach ogolnych okreslonych
w kodeksie cywilnym. Spoldzielnia zobowigzuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia
w nominalnej wysokosci.

7. Ogdlne warunki umowy.
W umowie dotyczacej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia
dotyczace:

B Zakresu rzeczowego i wartosci robot.

B Zapisu, ze cena robdt nie ulegnie zmianie.

B Kar umownych: 1. Za odstgpienie od umowy przez Wykonawce lub Spotdzielnie,
z przyczyn od Nich zaleznych - 10% calkowite) wartosci robot
brutto.

2. Za niedotrzymanie umownego terminu wykonania robot — 0,2%
catkowite] wartosci robdt brutto objetych umowa za kazdy dzien
opo6znienia, niezaleznie od jego przyczyny.

. Za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji - 0,2 % catkowite]
wartosci robot brutto objetych umowa za kazdy dzien opdznienia,
niezaleznie od jego przyczyny.

4. W/w Kkary nie naruszajg uprawnien Spoldzielni do zadania

odszkodowania na zasadach ogolnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.
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5. Wysokos¢ kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 2 1 ust.
3 nie moze przekroczyé wartosci robot wykonanych na podstawie
zawartej umowy.
B Zobowiazania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie do 7 dni
od dnia zgloszenia usterki.
B Zobowigzania wykonawcy do udzielenia gwarancji dla robot objetych przetargiem,
z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.
B Zobowigzania wykonawcy, poza karami umownymi, do naprawienia wszystkich szkod
poniesionych przez spoldzielnie i osoby trzecie, zwigzanych 2z nienalezytym
wykonaniem robot i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie pozniejszym.

B Zobowigzania wykonawcy do powiadomienia mieszkancow o terminach prowadzenia
robot.

B Terminu wykonania robdt, z zastrzezeniem wymagan Spoétdzielni.
B Fakturowania robot, z zastrzezeniem wymagan Spétdzielni.
B Zasad wniesienia przez wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

. Szczegdtowych informacji n.t. przetargu udzielaja pracownicy Dzialu Technicznego
Spotdzielni, ul. Osmolinska 6, pokdj nr 1 tel. / 043/ 823-50- 68, lokator7@poczta.onet.pl.

Zatwierdzono dnia 25.03.2024r.
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