REGULAMIN

Funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator”

§1

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych stanowiacych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spoltdzielnie na podstawie ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku tejze ustawy (z
pdzniejszymi zmianami) oraz Statutem Spétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoéidzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, innych 0s6b zobowigzanych do
wnoszenia oplat za uzywanie lokalu poprzez uiszczanie oplat na fundusz remontowy i
innych optat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp6lnych.

. Fundusz remontowy przeznacza si¢ zaréwno na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowiazana jest Spéidzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym, jak réwniez na planowane generalne remonty i wymiane
calych elementdw i urzadzen na nowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

. Zasob mieszkaniowy stanowia: budynki, lokale, czgéci wspélne nieruchomodci, budowle i
urzgdzenia infrastruktury sfinansowane z funduszu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz z funduszu zasobowego.

. Nieruchomo$¢ stanowi: grunt niezabudowany bgdZ zabudowany budynkiem (budynkami),
budowlg trwale z gruntem zwigzanymi, ktérego stan prawny moze by¢ uregulowany w
odrebnej ksigdze wieczystej badZ projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomogé
zgodnie z uchwala uprawnionego organu Spoéidzielni. Nieruchomosciami sg réwniez
grunty zabudowane lub niezabudowane o nieuregulowanym stanie prawnym.

. Mienie Spdétdzielni stanowig zabudowane i niezabudowane nieruchomoéci wraz z prawem

wiasnosci lub wieczystego uzytkowania w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw

przyshugujacych cztonkom Spéldzielni, wiascicielom lokali nie bedacym cztonkami

Spétdzielni i osobom nie bgdacym cztonkami Spétdzielni a posiadajgcymi spétdzielcze

wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokali lub praw z nimi

zwigzanymi. W szczeglnoéci mieniem Spoéldzielni pozostaja:

a) Nieruchomosci  stuzace  prowadzeniu przez  Spoldzielnie  dzialalnosci
administracyjnej, spoteczno-kulturalnej itp., zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami,

b) Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi =z
funkcjonowaniem budynkdéw lub osiedli, obejmujace drogi pozostajace we wiadaniu
Spoéidzielni,




¢) Nieruchomosci niezabudowane.

§2

1. Fundusz remontowy tworzony jest z :
a) Odpiséw z wnoszonych oplat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych,
b) Innych wplywéw ze Zrodet okreslonych decyzjg organu statutowego Spétdzielni badz
odrebnymi przepisami,

i stanowi wspdlny fundusz remontowy dla calej -nieruchomosci, wykorzystywany zgodnie z
jego przeznaczeniem na potrzeby nieruchomoéci.

§3

1. Koszty remontdw rozliczane sa w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi.

2. Wynik na nieruchomo$ciach przechodzi na rok nastepny.

3. Koszty remontéw sg rozliczane w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomoscei,
bedacych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni lub jej zarzadzie.

4, Stan ksiggowy funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych
moze by¢ ujemnej wysoko$ci umozliwiajacej splate niedoboru w maksymalnie 60
miesigcznym okresie.

§ 4

1. Wysoko$¢ stawek odpisu powinna uwzgledniaé:

a) Wielko$¢ potrzeb w zakresie remontéw i napraw,

b) Przewidywane wydatki a wymian¢ $rodkéw trwalych zaliczanych do zasobow

mieszkaniowych,

¢) Stan $rodkéw funduszu na remonty na poczatek roku.
2. Stawkg odpisu ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ réznicowania wysoko$ci odpiséw na fundusz remontowy dla

poszczegblnych nieruchomosei.
4. Roczne stawki odpisow sa okre§lone w planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

§5

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewngtrz
lokalu okres$lonym w regulaminie Spétdzielni.

2. Naklady o charakterze konserwacyjnym obciazaja biezgce koszty eksploatacyjne.

§6
Srodki funduszu remontowego przeznaczane sg w szczeg6lnosei na:

Remont dachu,
Remont §cian i jej elementow,
Wymiane stolarki okiennej
- Wymiana stolarki drzwiowej w cze$ciach wspélnych,
Termomodernizacja budynku,

SR




6. Wymiana lub remont uszkodzonych schodéw znajdujacych sie¢ wewnatrz budynku
przy wejsciach do budynkéw,

7. Wymiana instalacji wodne;j,

8. Wymiana kanalizacji,

9. Wymiana instalacji elektrycznej czesci wspolnych,

10. Zagospodarowanie terenu wspdlnego,

11. Zakup i montaz urzadzen indywidualnego podzielnikowego rozliczenia ciepta,

12. Malowanie budynk6w,

13. Roboty wynikajace z zaleceri zawartych w rocznych pigcioletnich przegladach
budowlanych,

14. Wymiana instalacji centralnego ogrzewania,

15. Wymiana lub remont nawierzchni drogowych.

§7
1. Przy robotach remontowych Spoéldzielnia powinna zapewnié:

a) Realizacje robdt w kolejnosci wynikajacej z opracowanych harmonograméw.

b) Bezpieczenstwo uzytkownikéw i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia robét.

¢) Stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych 1 technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwo$é uzytkowania lokali oraz ponoszgcych walory uzytkowe
nieruchomosci.

d) Pelng informacj¢ dla uzytkownikow lokali o zakresie prac, godzinach i terminach
realizacji, z podaniem o0s6b odpowiedzialnych z ramienia wykonawecy i
prowadzacych bezposredni nadzér z ramienia Spétdzielni.

2. W przypadku zlecania wykonania rob6t remontowych firmie zewnetrznej Spéidzielnia
zobowigzana jest do egzekwowania od wykonawcy obowigzkéw, o ktérych mowa w ust.

1 niniejszego paragrafu, szczeg6lnie w zakresie pkt b) ust. 1.

3. Wyboru wykonawcy rob6t remontowych mozna dokonaé si¢ w drodze przetargu zgodnie

z procedurg zawarta w wewnetrznym regulaminie Spétdzielni. Decyzje w tym zakresie

podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§8

Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg SM ,,.Lokator” w Zdunskiej Woli w dniu
08.07.2010 roku z mocg obowigzujacg od dnia uchwalenia — uchwata nr 39/RN/2010.

Tekst jednolity Regulaminu funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdufiskiej Woli zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
28 listopada 2023 roku.

Instrukcja w sprawie konserwacji remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokator w Zduniskiej Woli, ktéra stanowi integralng czesé
Regulaminu pozostaje w niezmienionym brzmieniu.

Sekretarz Rafly Ncglzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
A iZle’ecka Stawomir Glazar
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INSTRUKCJA

W sprawie
konserwacji, remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli

§1

1. Gospodarka remontowa winna zapewnié:

a) utrzymanie zasobow Spoétdzielni na poziomie technicznym i estetycznym,
gwarantujgcym zatozone warunki mieszkaniowe, a takze w miare postepu
technicznego podnoszenie wartosci uzytkowej budynkéw,

b) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegodlnosci w
zakresie zaopatrzenie w wode, energie ciepina, energie elektryczng, przy
zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw, usuwania Sciekow,
wody opadowej i odpaddw.

2. W celu prawidtowego prowadzenia gospodarki remontowej konieczne jest
posiadanie aktualnej oceny stanu technicznego  budynkéw i instalacji
technicznych. Informacje w zakresie potrzeb konserwacyjnych, remontowych i
modernizacyjnych uzyskuje sie w wyniku okresowych kontroli, wynikajgcych z
przepisow Prawa Budowlanego oraz z przegladéw zasobow Spotdzielni.

§2
1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie uzytkowania poddawane:
a) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznej sprawnosci:

— elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

— instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

— instalacji gazowych lub przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych),

b) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu:

— stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,

— estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,

— instalacji elektrycznej i piorunochronnej (w zakresie sprawnosci pofgczen,
osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow),

— wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.

c) dodatkowej kontroli mogacej wynikaé z odrebnych przepiséw lub
szczegolnych

warunkow atmosferycznych (np. diugotrwatych opadow, huraganéw) i

wypadkow losowych (np. pozary).

2. Kontrole, o ktérych mowa powinny byé dokonywane odrgbnie dla kazdej jednostki

osiedlowej, przez osoby:

a) posiadajgace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

b) posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub ustug w
zakresie instalacji elektrycznych piorunochronnych i gazowych,

c) posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim (w odniesieniu do
przewodow  dymowych, grawitacyjnych, przewoddw spalinowych |
wentylacyjnych),




d) przedstawicieli administracji osiedlowych, Dziatu Technicznego, przy udziale
przedstawicieli Rad Osiedli.

3. Zespoty do przeprowadzenia przegladow powofuje Kierownik Dziatu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, w porozumieniu z Kierownikiem Dziatu Technicznego
Spétdzielni.

§3

1. W wyniku przegladu sporzadza sie Karte przegladu budynku i urzadzen

towarzyszacych”.
W karcie tej, oprécz wynikow przegladu, uwzglednia sie takze uwagi i usterki
zgtaszane przez mieszkancow i Rady Osiedli oraz stopien pilnosci wykonania
prac (w przypadku kontroli okresowych dokonywanych co najmniej raz na 5 lat).
Karty przechowywane sg w administracjach jednostek osiedlowych.

2. W oparciu o wyniki przegladéw, Dziat Techniczny w porozumieniu z Dziatem
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi opracowuje plan potrzeb w zakresie
konserwagji, remontéw i modernizacji zasobow Spotdzielni. Plan zatwierdzany
jest przez Zarzad Spétdzielni.

3. Po ustaleniu planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni, okreslajgcego m.in.
wielko$¢ naktadéw na konserwagje, remonty i modernizacje, sporzadzany jest
projekt planu remontéw na dany rok. Zakres rzeczowy tego planu ustalany jest na
podstawie wynikow przegladéw obiektéw, ich wieku i energochtonnosci oraz
protokétow stwierdzajacych wady i usterki wystepujgce w konkretnych lokalach.
Projekt planu, po zatwierdzeniu przez Zarzad, przedktadany jest do
zaopiniowania Radom Osiedli, a w przypadku planu termomodernizacji —
odpowiedniej komisji Rady Nadzorczej, a nastepnie przedstawiany jest do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

4. Plan zatwierdzony przez Rade stanowi podstawe do realizacji ujetych w nim
robot. W przypadku koniecznosci zmiany zakresu rzeczowego robét,
przygotowywany jest projekt stosownej korekty planu. Sporzadzenie korekty
planu wymaga zachowania wyzej opisane; procedury i zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

5. Sprawozdanie z realizacji planow konserwacji, remontow I modernizaciji,
przygotowuje i przedstawia Zarzagdowi Dziat Techniczny Spétdzielni.

§4
Instrukcja niniejsza uchwalona zostata przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej "Lokator” w Zdunskiej Woli w dniu 8 lipca 2010 roku z mocag
obowigzujacg od dnia uchwalenia. Uchwata nr 39/RN/2010.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dorota Pierzak Stawomir Glazar




