Uchwala nr 44/RIN/2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 15 grudnia 2023 roku w sprawie wewnetrznych aktow normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 17 Statutu Spétdzielni postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1/2023 do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz dzierzawy terenéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej
Woli o nastepujacej tresci:

ANEKS nr 1/2023
§ 2 Regulaminu najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz dzierzawy
terenow w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli otrzymuje brzmienie:
»1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne i prawne indywidualne
zakwalifikowane przez Zarzad Spoldzielni do zawarcia umowy najmu.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwala nr 18/RN/2020
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 16 czerwca 2020 roku w sprawie wewnetrznych aktow normatywnych.

Dziatajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 17 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz dzierzawy terendw w Spoétdzielni Mieszkaniowe] “Lokator” w Zdunskiej
Woli o nastepujacej tresci:

ANEKS nr 1/2020
W Regulaminie najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz dzierzawy
terenow w Spotdzielni Mieszkaniowej “Lokator” w Zdunskiej Woli” dodaje sie:

Punkt 5 w § 1 Regulaminu o brzmieniu: “Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne
wybudowane z przeznaczeniem na wynajem. Wynajem jest przeprowadzony w oparciu o
najem instytucjonalny. Wynajem odbywa sie po przeprowadzeniu aukcji lub przetargu.
Potencjalny najemca przed dniem aukcji lub przetargu jest zobowiazany dostarczyé dokument
o swoich rocznych dochodach. Paragrafy 10-15 niniejszego regulaminu stosuje sie
odpowiednio.”

Dodaje si¢ zapis w punkcie 3 w § 7 w brzmieniu: “Najemca lokalu nie moze podnajmowaé
lokalu osobom trzecim.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH, LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU
ORAZ DZIERZAWY TERENOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR" W ZDUNSKIEJ WOLI

[. LOKALE MIESZKALNE

§ 1

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnogci lokalu
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu oraz lokale zajmowane
bez tytutu prawnego przez bytych cztonkéw Spéldzielni, ich spadkobiercéw lub cztonkéw
rodzin.

. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

. Oferty najmu przedkladane sg przez Spotdzielnie w kolejnosci ztozonych wnioskéw o
wynajem lokalu.

. Informacje o wolnych lokalach przeznaczonych do wynajmu Spéidzielnia oglasza w
prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§2

. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:

a/ osoby fizyczne, ktore utracity cztonkostwo w Spotdzielni i maja prawo ubiegania sie o
powtorne przyjecie w poczet cztonkéw na podstawie § 5 ust.2 pkt. 7 Statutu Spotdzielni
pod warunkiem uregulowania zadluzenia wobec Spéldzielni w formie: splaty
zadtuzenia w catosci, splaty zadtuzenia w ratach uzgodnionych z Zarzadem Spétdzielni,

b/ inne osoby fizyczne i prawne indywidualnie zakwalifikowane przez Zarzad Spotdzielni
do zawarcia umowy najmu.

§3

Wraz z lokalem mieszkalnym najemca otrzymuje do korzystania inne pomieszczenia
przynalezne do lokalu okreslone w umowie najmu.

§ 4

1. Za najem lokalu najemca obowigzany jest placi¢ czynsz oraz inne oplaty zgodnie z

zawarta umowa.

2. W zaleznosci od wyposazenia lokalu najemca obowiazany jest uiszczaé czynsz oraz inne

oplaty zgodnie z zawarta umowa, miedzy innymi:
- zaliczke za centralne ogrzewanie,

- zaliczke za centralng ciepta wode,

- zaliczke za wode i $cieki,

- oplate za odbidr nieczystosci statych
- oplate za podatek,

- oplate za domofon,

- oplate za sie¢ telekomunikacyjna,

- oplate za podzielniki,

- oplate za wodomierze,

- oplate za termomodernizacje.




Zaliczki i oplaty podlegaja rozliczeniu w  sposb okreSlony w odpowiednich
Regulaminach Spétdzielni.

3. Wysokos¢ czynszu i innych optat wynajmujacy ustala w dniu zawarcia umowy najmu.
Zmiana wysoko$ci czynszu i $wiadczen dokonywana jest w drodze jednostronnego
oswiadczenia woli Spétdzielni, w formie wydruku komputerowego doreczonego najemcy.

4. Najemca obowiazany jest ptaci¢ czynsz najmu i inne optaty na konto Spétdzielni, z gory
za kazdy miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca. Za date zaplaty liczy sie date
wplywu naleznosci na konto Spétdzielni.

5. W razie niedotrzymania terminu wplaty nalicza sie odsetki ustawowe.

§5
Najemeg i inne osoby przebywajace w lokalu obowigzuje Statut i odpowiednie regulaminy
wydane na jego podstawie.

§6
1. Najemcy moga zosta¢ zobowiazani do wniesienia kaucji w wysokosci trzymiesigcznego
czynszu.

§7
1. Szczegély najmu lokalu reguluje umowa najmu zawierana pomiedzy Spoldzielnig i
najemca.
2. Spéldzielnia prowadzi rejestr uméw najmu lokali mieszkalnych.

§8
1. Z osobami, ktore nie przestrzegaja umowy, postanowiefi Statutu Iub regulamindéw
wydanych na jego podstawie Zarzad rozwigzuje umowe najmu i przeprowadza
postgpowanie zmierzajace do odzyskania lokalu.

II. LOKALE O INNYM PRZEZNACZENIU
§9

1. Pod pojeciem lokali o innym przeznaczeniu nalezy rozumie¢ pomieszczenia i budynki
znajdujace si¢ w zasobach Spéldzielni, nie przeznaczone na funkcje mieszkalne i nie
przeznaczone na potrzeby wilasne Spotdzielni.

2. Do lokali o innym przeznaczeniu nalezg w szczegolnosei lokale uzytkowe ( handlowe,
ustugowe, handlowo-ustugowe) i garaze.

3. Lokale o innym przeznaczeniu podlegajace wynajmowi to lokale wolnostojace, lokale
piwniczne w budynkach mieszkalnych, inne lokale w budynkach mieszkalnych i
niemieszkalnych Spoétdzielni.

§10
Wyzej wymienione lokale nadzorowane sg przez Zarzad Spéldzielni zwlaszcza w zakresie
prawidtowego ich wykorzystania.

§11

1. Wynajem lokali o innym przeznaczeniu z wyjatkiem lokali piwnicznych odbywa sie po
przeprowadzeniu przetargu pisemnego lub aukcji. Informacje o przetargu lub aukcji
oglasza si¢ w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spotdzielni.



4.

W przypadku braku co najmniej dwdch uczestnikéw w przetargu lub aukcji, Spotdzielnia
moze dokona¢ wynajmu na wniosek zainteresowanego.

Wynajem lokali piwnicznych odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych.

O kolejnosci wynajmu decyduje data wptywu podania do Spétdzielni.

- Zarzad Spéldzielni po przeprowadzeniu jednego przetargu lub aukcji na wynajem lokalu o

innym przeznaczeniu zakonczonego brakiem rozstrzygnigcia z powodu braku
zainteresowanych, moze wynaja¢ lokal w trybie bezprzetargowym z tzw. wolnej reki za
ceng nie nizsza niz 60% stawki eksploatacyjnej z ostatniego przetargu.

W przypadku oddawania w najem lokali nowo wybudowanych Zarzad Spotdzielni
okresla kryteria doboru najemcow i zasady ustalenia wysokosci czynszu uwzgledniajac:

- koszt inwestycji,

- liczbe 0s6b zainteresowanych najmem,

- spoteczno - gospodarczy cel inwestycji.

§12

W przypadku koniecznosci dokonania adaptacji wynajmowanego lokalu najemca jest
zobowigzany dokonaé jej na wiasny koszt i we wlasnym zakresie po uprzednim uzyskaniu
zgody przez Spétdzielnie, bez prawa zwrotu poniesionych koniecznych nakladow.

§13

Najemca zobowigzany jest dokonaé wplaty kaucji w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoéldzielni przed objeciem lokalu i podpisaniem umowy najmu.

§14

Za najem lokalu najemca zobowiazany jest placi¢ czynsz wedtug stawek okreslonych w
umowie.

§15

Szczegotowe ustalenia dotyczace wzajemnych praw i obowiazkéw najemcy i wynajmujacego
zawarte sq w umowie o najem lokalu.

III. DZIERZAWA TERENOW

1.

§16

Dzierzawa terenéw odbywa si¢ po przeprowadzeniu przetargu pisemnego lub aukcji.
Informacj¢ o przetargu lub aukcji oglasza sie w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

Zarzad Spéldzielni po przeprowadzeniu jednego przetargu lub aukcji na dzierzawe terenu
zakonczonego brakiem rozstrzygnigcia z powodu braku zainteresowanych, moze
wydzierzawi¢ teren w trybie bezprzetargowym z tzw. wolnej reki za ceng nie nizsza niz
60% stawki eksploatacyjnej z ostatniego przetargu.

§17

Dzierzawca jest zobowigzany do wplaty kaucji w przypadku ustalenia jej wysokosci przez
Zarzad Spotdzielni, przed podpisaniem umowy dzierzawy.




IV.

§ 18
Za dzierzawg terenu dzierzawca jest zobowigzany placi¢ czynsz wedtug stawek okreslonych
W umowie.

§19

W przypadku koniecznoéci dokonania naniesien na dzierzawionym terenie typu: przylacza,
ogrodzenie, budynki itp. Dzierzawca jest zobowiazany dokona¢ je na wiasny koszt i we
wlasnym zakresie, po uprzednim uzyskaniu zgody przez Spotdzielnie, bez prawa zwrotu
poniesionych koniecznych naktadow.

§ 20

Szczegdtowe ustalenia dotyczace wzajemnych praw i obowiazkéw wydzierzawiajacego i
dzierzawcy zawarte sa w umowie o dzierzawe terenu.

OGOLNE ZASADY DOTYCZACE PRZETARGOW I AUKCJI

§ 21
Komisjg przetargowa powotuje Dyrektor Spétdzielni.
Z przebiegu przetargu komisja spisuje protokét.
Stawienie si¢ jednego oferenta wystarczy do odbycia przetargu.

B -

W przypadku odstapienia od podpisania umowy najmu lub dzierzawy, wygrywajacy
przetarg traci ztozone wadium.

5. Spéldzielnia pisemnie, po wylonieniu oferenta, informuje wszystkich uczestnikéw
przetargu o jego wynikach.

6. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie decyzje podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§22
1. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 21 czerwca 2016
roku z moca obowiazujacg od dnia uchwalenia. Uchwala nr 29/RN/2016.

2. Traca moc regulaminy:

1) Regulamin najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator” z dnia 22.12.2011 roku;

2) Regulamin przetargu o dzierzawe terenow, wynajmu lokali uzytkowych w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli z dnia 21 lutego 1997 roku.
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