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Uchwala nr 24/RN/2024

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 11 czerwea 2024 roku w sprawie wewnetrznych aktow normatywnych

Rada Nadzorcza dzialajgc na podstawie § 109 ust.1 pkt 22 Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbne;
whasnosci lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym o nastgpujacej tresci:

ANEKS nr 1/2024
W Regulaminie przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym:

1) § 45 ww. Regulaminu otrzymuje brzmienie: “Ogloszenie o przetargu zamieszcza sig¢ ¢o
najmniej na stronie internetowej Spotdzielni, minimum 14 dni przed terminem przetargu.”

§2

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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Uchwala nr 6/RN/2023
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 21 marca 2023 roku w sprawie wewnetrznych aktow normatywnych

Rada Nadzorcza dzialajgc na podstawie:
e §B8ust. 81§ 109 ust.1 pkt 22 Statutu Spotdzielni
postanawia:
§1
W Regulaminie przetargu na ustanowienie i przeniesienie odr¢bnej wiasnosci lokali

mieszkalnych wolnych w sensie prawnym wprowadzi¢ nast¢pujace zmiany:

1. § 43 Regulaminu otrzymuje brzmienie:

“1. Przetarg przeprowadza co najmniej 3 osobowa komisja przetargowa powotana
Zarzgdzeniem Dyrektora Spotdzielni w sktadzie: co najmniej 2 pracownikow Spoétdzielni i |
przedstawiciel Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Z przetargu sporzadza si¢ protokol.

3. Protokol podpisujg cztonkowie Komisji.”

2. Wprowadza si¢ § 44 "w brzmieniu:

“W  przypadku nieuzyskania w dwodch kolejnych przeprowadzanych przetargach
nieograniczonych/ przetargach ustnych/ aukcjach ceny wywotawczej / rynkowej wartosci
prawa do lokalu wynikajacego z operatu szacunkowego rzeczoznawcy, Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej moze obnizyé ceng wywotawczg do 3/4 ceny pierwotnej, a po kolejnym

bezskutecznym przetargu do 2/3 wartosci ceny pierwotnej.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
t
Sekretarz Rc;dy Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Stefaéaxl?ft"ak Wojciech Zglinski

)

Otrzymuja: \
oC .
FK
EZ
oS
ala




Uchwata nr 8/RN/2021
Rady Nadzorczej Spéltdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 30 marca 2021 roku w sprawie uchwalenia wewne¢trznych aktéw normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 8 ust. 8 Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Uchwala Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym.

§2
Regulamin wymieniony w § 1 uchwaty wchodzi w zycie od dnia uchwalenia i z tym dniem
traci moc Regulamin przetargu pisemnego ograniczonego na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym i aukcji na ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wiasnosei lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”
w Zdunskiej Woli uchwalony w dniu 25 wrzesnia 2018 roku.

Sekretarz ady Nadzorczej Prze Od}Y; zg Wadzorczej

Stefanigidziak Jakub-Trenkner
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REGULAMIN

PRZETARGU NA USTANOWIENIE I PRZENIESIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI MIESZKALNYCH WOLNYCH W SENSIE PRAWNYM.

L Przetarg pisemny ograniczony

§1
Przedmiotem przetargu jest ustanowienia 1 przeniesienie odrebnej wihasnosci do lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spétdzielni .

§2
W pierwszej kolejnosci odbywa sie przetarg ograniczony dla cztonkéw oczekujacych, ktorzy nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ =zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej whasnosci lokalu poprzez zlozenie pisemne;j oferty.

§3
1. W przetargu moze uczestniczy¢ cztonek oczekujacy spétdzielni lub jego petnomocnik, ktory
zalgczyt pelnomocnictwo z podpisem notarialnie po§wiadczonym.
2. W przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim (wspolnos¢ majgtkowa) wymagane jest
podpisanie oferty przez obojga matzonkow lub zataczenie pelnomocnictwa drugiego matzonka
z podpisem notarialnie poswiadczonym.
3. Wplacenie wadium oznacza akceptacje niniejszego regulaminu.

§ 4
W ogloszeniu winno si¢ zamiesci¢ w szczegdlnosci:
- przedmiot przetargu,
- termin, w ktérym mozna zapoznac sie ze stanem technicznym mieszkania,
- wartosci rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalong na podstawie operatu szacunkowego
- aktualng wysokos¢ kosztéw docieplenia w czgsci przypadajace) na dany lokal
mieszkalny,
- miejsce 1 termin skladania pisemnych ofert,
- zawarto$¢ pisemne] oferty,
- informacje, o ograniczonym przetargu i1 rodzaju ograniczenia,
- termin rozstrzygniecia przetargowego.

§5
Pisemna oferta powinna zawierac:

- adres 1 nazwe spotdzielni oraz imi¢ , nazwisko i adres zamieszkania oferenta, nr telefonu,

- o$wiadczenie o akceptacji regulaminu przetargu,

- oswiadczenie o pozostawaniu w zwigzku matzenskim ( wspolnosci majatkowej) /lub nie
pozostawaniu,

- dowdd wptaty wadium w wysokosci min.10% warto$ci rynkowe;,

- oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu 1 gotowosci wplaty podanej wartosci rynkowej lokalu,




- adres lokalu mieszkalnego, o ktory si¢ ubiega,

- pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego jezeli oferta jest skladana przez
petnomocnika,

- podpisy obu matzonkoéw lub petnomocnictwo drugiego matzonka z podpisem notarialnie
poswiadczonym chyba, ze nabycie ma nastgpi¢ do majatku odrebnego jednego z nich
(informacje te zamieszcza si¢ w tresci oferty).

§6
W przypadku zlozenia ofert przez kilku uprawnionych cztonkoéw oczekujacych pierwszenstwo
zawarcia umowy ustanowienia 1 przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu przystuguje cztonkow1
spétdzielni najdtuzej oczekujacemu /data zgromadzenia wkladu, nr.umowy/.

§7
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na cztonka wygrywajacego
przetarg jest wplata warto$ci rynkowej lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad Spoétdzielni do
45 dni, na wniosek wygrywajgcego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia.

§ 8
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu , koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej 1 wpisOw
do niej oraz inne koszty wynikajgce z Uchwat Organow Statutowych Spétdzieln.

§9
Skutki nie zapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego
obciazajg przystepujacego do przetargu.

§ 10
Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§11

Odmowa zawarcia umowy lub nie wplacenie wymaganej wartosci rynkowej lokalu w terminie
wynikajacym z niniejszego regulaminu lub decyzji Zarzadu powoduje utrate wadium na rzecz
spotdzieln.

§12
Wygrywajacemu przetarg wplacone wadium zalicza sie na poczet rynkowej wartosci lokalu.
Czlonkom Spotdzielni, ktorych oferta nie zostala wybrana, wadium zwraca si¢ po wplacie
rynkowej wartosci lokalu przez osobe, ktora przetarg wygrata nie pozniej niz w terminie 14 dni
roboczych od dnia rozstrzygnigcia przetargu.




§ 13
Zarzad Spotdzielni w przypadku nie zawarcia Umowy z wygrywajacym przetarg zobowigzany
jest zaproponowac zawarcie umowy kolejnemu uczestnikowi najdtuzej oczekujgcemu do
wyczerpania listy oferentow.

§ 14
Zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci do lokalu mieszkalnego
z wygrywajgcym przetarg dokonuje si¢ w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty wplaty
warto$ci rynkowej lokalu, chyba ze strony ustality inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

§15
Przetarg jest wazny chocby wplyneta jedna oferta spetniajgca warunki okre$lone w ogloszeniu.

§16
Komisja przetargowa stwierdza:
- prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
- ustala liczbg otrzymanych ofert,
- otwiera koperty z ofertami i sprawdza prawidtowos¢ ztozonych dokumentoéw przez
oferenta, czy wadia zostaty wplacone,
- stwierdza czy zlozone oferty spelniajg warunki przetargu,
- przy wyborze oferty komisja kieruje si¢ kryteriami ustalonymi w regulaminie przetargu,
- sporzadza protokot z otwarcia ofert,
- o wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na pismie.

IL Przetarg pisemny nieograniczony

§ 17
Przedmiotem przetargu nieograniczonego jest ustanowienie 1 przeniesienie odregbnej wlasnosci do
lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spotdzielni.

§ 18
W przypadku nie wytonienia oferenta w przetargu ograniczonym dla cztonkoéw oczekujacych,
Zarzad spotdzielni przeprowadza w drugiej kolejnosci przetarg nieograniczony na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu lub aukcje.

§ 19

W ogtoszeniu winno si¢ zamiesci¢ w szczegolnosci:

-przedmiot przetargu,

-wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalong na podstawie operatu szacunkowego, jako cene
wywotawczg,

-aktualng wysokos¢ kosztow docieplenia w cze$ci przypadajacej na dany lokal mieszkalny,
-miejsce 1 termin skladania dowodow wptlaty wadium,

-termin i miejsce przetargu,

-czas 1 migjsce w ktorym mozna zapoznac si¢ z regulaminem przetargu i stanem technicznym
lokalu,

-wysokos¢ wadium,




- zawartos¢ pisemnej oferty,
- termin rozstrzygniecia przetargu.

§ 20
Pisemna oferta powinna zawierac:

- adres i nazwe spoldzielni oraz imie , nazwisko i adres zamieszkania oferenta, nr telefonu,

- oSwiadczenie o akceptacji regulaminu przetargu.

- o$wiadczenie o pozostawaniu w zwigzku matzenskim ( wspolnosci majatkowej) /lub nie
pozostawaniu,

- dowodd wptaty wadium w wysokosci min. 10% wartosci rynkowej,

- o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wilasnosci lokalu 1 gotowosci wplaty oferowanej ceny.

- adres lokalu mieszkalnego, o ktory sig¢ ubiega,

- pelnomocnictwo z podpisem notarialnie poswiadczonym jezeli oferta jest sktadana przez
petnomocnika.

- podpisy obu matzonkoéw lub petnomocnictwo drugiego malzonka z podpisem notarialnie
po$wiadczonym chyba, ze nabycie ma nastagpi¢ do majatku odrebnego jednego z nich
(informacje te zamieszcza si¢ w tresci oferty).

§ 21
W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby , ktore wplacilty wadium. W przypadku zlozenia kilku
ofert pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu ma
osoba, ktéra zaoferowata najwyzsza ceng.

§ 22
1.W przetargu mozna bra¢ udziat osobiscie lub przez pelnomocnika. Dla petnomocnika wymaga
si¢ pelnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym.
2.W przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim (wspolnos¢ majatkowa) wymagane jest
posiadanie petnomocnictwa drugiego matzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym,
3. Wplacenie wadium oznacza akceptacje niniejszego regulaminu.

§23
Warunkiem ustanowienia 1 przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu na osobe wygrywajaca
przetarg jest wplata zaoferowanej wartosci lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad
Spotdzielni do 45 dni, na wniosek wygrywajacego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia
Jego rozstrzygnigcia

§ 24
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy, koszty sgdowe,
koszty wynikajace z uchwal organdw statutowych spoétdzielni oraz wszelkie inne koszty
1 zobowiazania publiczno-prawne zwigzane w zawarciem umowy.




§ 25
Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obcigzaja przystepujacego do przetargu.

§ 26
Wygrywajgcy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 27
Odmowa zawarcia Umowy lub nie wplacenie zaoferowanej wymaganej ceny lokalu w terminie
wynikajacym z niniejszego regulaminu lub decyzji Zarzadu powoduje utrate wadium na rzecz
spotdzielni oraz moze stanowi¢ podstawe wykluczenia z kolejnych przetargow.

§ 28
Wygrywajacemu przetarg wplacone wadium zalicza sie na poczet ceny nabycia. Pozostalym
uczestnikom wadium zwraca sie po wplacie ceny nabycia przez osobe, ktora przetarg wygrata,
nie péznej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

§29
Zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg dokonuje si¢ w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty wplaty ceny nabycia, chyba ze strony ustalily inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

III.  Przetarg ustny /Aukcja

§ 30
Przedmiotem aukgji jest ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spotdzielni.

§ 31
W przypadku nie wylonienia oferenta w przetargu ograniczonym dla czlonkéw oczekujgeych,
Zarzad spotdzielni przeprowadza w drugiej kolejnosci przetarg pisemny nieograniczony lub
aukcje na ustanowienie i1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§32
W ogloszeniu winno si¢ zamie$ci¢ w szczegdlnosci:
- przedmiot przetargu ustnego,
- wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalong na podstawie operatu szacunkowego, jako cene
wywolawcza.
- aktualng wysoko$¢ kosztow docieplenia w czgsci przypadajgcej na dany lokal mieszkalny,
- miejsce 1 termin skiadania dowodow wptaty wadium,
- termin 1 miejsce aukgeji,
- czas 1 miejsce w ktorym mozna zapozna¢ sie z regulaminem przetargu i stanem technicznym
lokalu,
- wysokos¢ wadium.




§ 33
1.W przetargu moga uczestniczy¢ osoby , ktore wplacity wadium.
2. W przetargu mozna bra¢ udziat osobiscie lub przez pelnomocnika.
3. Dla pelnomocnika wymaga sie pelnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym.
4. W przypadku pozostawania w zwigzku maizenskim (wspolnos¢ majatkowa) wymagana jest
obecnos¢ obojga malzonkéw lub posiadanie przez obecnego na przetargu matzonka,
petnomocnictwa drugiego matzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym.
5. Wptacenie wadium oznacza akceptacje niniejszego regulaminu.

§ 34
1. Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do przeprowadzenia przetargu.
2 Licytacje rozpoczyna si¢ od wywotania ceny.
3.Postgpienie wynosi co najmniej 1 % ceny wywolawczej, wysoko$¢ postapienia ustala
prowadzacy licytacje.
4 Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik zaoferuje cene
WYZSZ3.
5.Prawo do podpisania umowy w formie aktu notarialnego przyznaje si¢ uczestnikowi, ktory
zaoferowal najwyzsza cene, jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postgpien nikt wiecej
nie zaoferowat.

§ 35
Przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku jesli nie wptacono wadium lub jezeli przynajmniej
jeden z uczestnikow nie zaoferuje ceny wywotania lub ceny wyzsze;.

§ 36
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu na osobe wygrywajaca
przetarg jest wplata wartosci rynkowej lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
W uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad Spotdzielni do
45 dni, na wniosek wygrywajacego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia jego
rozstrzygniecia.

§ 37
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy , koszty sagdowe,
koszty wynikajace z uchwal organdéw statutowych spoétdzielni oraz wszelkie inne koszty
1 zobowigzania publiczno-prawne zwigzane w zawarciem umowy

§ 38
Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obciazaja przystepujacego do przetargu.

§ 39
Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajgcej na jego lokal.




§ 40
Odmowa zawarcia umowy lub niewptacenie ceny nabycia w terminie wynikajacym z niniejszego
regulaminu powoduje utrate wadium na rzecz spotdzielni oraz moze stanowi¢ podstawe
wykluczenia z kolejnych przetargow.

§ 41
Wygrywajacemu przetarg wplacone wadium zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Pozostalym
uczestnikom wadium zwraca sie po wplacie ceny nabycia przez osobe, ktéra przetarg wygrata,
nie pdznej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

§ 42
Zawarcie umowy z wygrywajgcym przetarg dokonuje sie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty wplaty ceny nabycia, chyba ze strony ustality inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

IV. Warunki wspolne

§ 43

1. Przetarg przeprowadza 3 osobowa komisja przetargowa powotana Zarzadzeniem Dyrektora
Spétdzielni w skladzie: dwdch pracownikow Spoldzielni i1 przedstawiciel Rady Nadzorcze)
Spotdzielni.

2. Z przetargu sporzadza sie protokdt.

3. Protokoét podpisuja cztonkowie Komisji

§ 44

Osoba wygrywajaca przetarg nieograniczony lub aukcje, nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni po
zawarciu umowy, moze zlozy¢ deklaracje czlonkowska o przyjecie jej w poczet czlonkéw
Spotdzielni

§ 45
Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalnej 1 na stronie internetowej Spotdzielni, co
najmniej 14 dni przed terminem przetargu.

§ 46
Decyzje o przeprowadzeniu przetargu pisemnego nieograniczonego lub aukcji podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

§ 47
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo odwolania, uniewaznienia oraz zmiany
warunkéw przetargu bez podania przyczyn, jak rowniez odstgpienia od zawarcia umowy
2. Komisja przetargowa moze podja¢ decyzje o wykluczeniu oferenta, ktory nie wykonat
warunkdw wezesniejszego przetargu lub licytagii.
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§ 48
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem decyzje podejmuje Zarzad Spoétdzielni

§ 49
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade¢ Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 30 marca 2021
roku. Uchwata nr 8/RN/2021.
Z dniem 30 marca 2021 roku traci moc Regulamin przetargu pisemnego ograniczonego na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym
1 aukcji na ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,.Lokator” w Zdunskiej Woli uchwalony w dniu 25 wrzeé$nia 2018 roku.
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Sekretarz Rady/Nadzorczej Przewodni¢czacy RadyNadzorczej
S aldziak Ja renkiter




