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STATUT
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATOR uchwalony podczas

Walnego Zgromadzenia w 2024 roku

L. POSTANOWIENIA QGOLNE, CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1

1. Spoldzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ..Lokator” zwana dalej Spoldzielnig.
2. Siedziba Spéldzielni jest Zduniska Wola.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu oraz:
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze,
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwana w niniejszym
statucie ,,usm’
— innych ustaw.

§3
Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnodci Spéldzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, -
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
4) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,
5) dzialalno$¢ zwigzana z wystawianiem przedstawien artystycznych,
6) dziatalno$¢ wspomagajaca wystawianie przedstawien artystycznych,
7) wydawanie czasopism i pozostatych periodykow.,
8) dziatalno$¢ zwiazana z produkcja filmow, nagran wideo i programéw telewizyjnych,
9) dziatalno$é postprodukcyjna zwiazana z filmami, nagraniami wideo i programami
telewizyjnymi,
10) nadawanie programéw radiofonicznych,
11) nadawanie programéw telewizyjnych ogoélnodostgpnych i abonamentowych,
12) dziatalnoé w zakresie telekomunikacji przewodowe;,
13) dziatalno$é zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,
14) dziatalno$¢ portali internetowych,
15) realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,
16)roboty budowlane zwigzane ze Wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych.
2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:




1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é i wspotwlasnos¢é Spotdzielni, jak
réwniez nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasnos¢ cztonkow Spoétdzielni,

6) prowadzenie dziatalnosci spoteczno - kulturalnej na rzecz czlonkéw i ich srodowiska,

7) wydawanie informatora spéldzielczego oraz produkcja i nadawanie programu lokalnego
telewizji 1 reklam;

8) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem telewizji kablowej i Internetu,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

3. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z realizacjg celu
dzialania, o ktorym mowa w § 3 statutu.

4. Spoldzielnia moze tworzyé¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialéw (akeji) tych
organizacji.

5. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$cia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.

6. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni. Organem uprawnionym do
okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci jest Walne
Zgromadzenie.

II. CZLONKOWIE

I1.1. Czlonkostwo, trvb i zasadv przyjmowania w poczet czlonkow

§5
1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnoséci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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4) roszezenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej .ekspektatywa
wiasnosci™.

Cztonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbne; wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982
roku — Prawo spoldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebne;j
wihasnoéci lokalu zachowuje czlonkostwo w Spéldzielni.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy:
- imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
- w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibg,
- wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
- wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,
- zmiany danych w tym zakresie,
- date przyjecia w poczet czonkéw Spotdzielni oraz date wypowiedzenia i ustania
czlonkostwa.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Rejestr cztonkoéw Spétdzielni podlega ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie
danych osobowych.

Spotdzielnia przetwarza dane osobowe 0séb posiadajacych tytul prawny do lokalu oraz
os6b odpowiadajacych za zobowiazania cigzace na lokalu w zakresie okreslonym w § 5
ust.5 oraz numeréw PESEL. adreséw do korespondencji, numeréw telefonow, dat
urodzenia, numerdw ksiag wieczystych lokali.

§5'

Cztonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b, 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla pisemne zapewnienie 0
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gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Przepisy § 5 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, 0
ktérych mowa w art. 17'% usm, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnodci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! usm.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
whasnoéci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

§6
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca si¢ o czionkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a W przypadku osoby

prawnej jej nazwe i siedzibe. Za osobg niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o -

ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni jest
Zarzad.

Przyjecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni osoby spelniajacej
warunki okreslone w § 5 ust.1 statutu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéidzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji, a osoba zainteresowana
zawiadomiona o jej tresci listem poleconym najp6zniej w ciggu 14 dni.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
Spotdzielni w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty z
pouczeniem o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
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otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorcza
niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w ciagu 2 miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

11.2.Zasadv zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

I1.2.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowvch czionkow.

W
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§7
Kolejno$é zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw Spétdzielni ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejno$é¢ przydziatu, w kolej nosci numerow
tych uméw, a nastepnie daty przystapienia do Spétdzielni.

W kolejnoéci ustalonej zgodnie z trescia ust.1 czlonek Spétdzielni ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu wybudowanego przez Spoéldzielni¢, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.l czlonek Spéldzielni ma prawo do
podpisania umowy o budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o
budowe lokalu.

O mozliwoéci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust.2 i 3
czlonek powiadamiany jest poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;j.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa wyzej przez
czlonkéw, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych o0séb
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, albo z chwila nabycia ekspektatywy wiasnosei .

§8
Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spoldzielnie
zadysponowane na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w § 39 141 statutu.

Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktérego wygasio spoldzielcze wlasnosciowe
prawo moze byé przez Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoétdzielni na
warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie Spoéidzielni, ktérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosc zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ile wniosa rynkowa warto$é
lokalu, okre$long przez rzeczoznawcg majatkowego.

Czlonkowie, o ktérych mowa w ust.3 zawiadamiani sg o mozliwosci uzyskania odregbne;j
wiasnosci lokalu poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy.
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W przypadku braku ofert od cztonkéw, o ktérych mowa W ust.3 Spoétdzielnia moze
ustanowi¢ tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa W ust. 1 i 2 w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Osoby, o ktorych mowa W ust.6 zawiadamiane sg o przetargu na ustanowienie odrebne]
whasnoéci lokalu poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej w terminie co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

9. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka Spoldzielni uiszcza on oplaty,
o ktorych mowa w § 134 statutu.

§9
W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnoséciowego prawa do
Jokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnig. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoétdzielni¢ na mocy
art. 17 12 usm”, Spétdzielnia powinna zby¢ W drodze przetargu W terminie 6 miesiecy.

§10

Czlonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to czionek oczekujacy na
zaspokojenie potrzeb Jokalowych , o ktérym mowa W § 7 ust.1 statutu.

[1.2.2. Zamiana lokali

§11
1. Spoéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonania zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale (domy) niestanowiace
wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

7 Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

(W8]

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢
innego podmiotu (np. gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody whasciciela lokalu
zajmowanego przez najemee.

§12
1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje przy spotdzieleczym wlasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej whasnoéci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza, dokonywana W ramach Spoldzielni migdzy jej cztonkami lub
miedzy czlonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢ nnego
podmiotu, uzalezniona jest od  zgody Zarzadu pod wzgledem  formalnym
i merytorycznym.




4. W przypadku dokonywania zamiany spoldzielczej migdzy zainteresowanymi cztonkami
Spotdzielni lub miedzy czlonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy
wlasnodé innego podmiotu, kazdy z nich sklada rezygnacje z dotychezas przystugujacego
mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu zamiennego, a
Spotdzielnia obowigzana jest:

1) wyplaci¢ naleznodci z tytulu wygastego prawa, badZ zaliczy¢ te nalezno$ci na poczet
wymaganego wkladu, jaki czlonek obowiazany jest wnie$¢ za uzyskiwane prawo do
lokalu zamiennego w Spoétdzielni,

2) nastgpnie, w drodze pisemne] umowy ustanowi¢ nowe spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

5. Przy rozliczeniach z czlonkami Spotdzielni w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy
okreslaniu zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia
statutu.

6. Przy zmianach spoldzielczych nie stosuje si¢ § 8 statutu.

I1.3. Prawa i obowiazki czlonkow

§13
1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich czlonkéw
Spoétdzielni rowne.

2. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdow Spoétdzielni,

2) prawo czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni oraz zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig 1 zadania ich rozpatrzenia przez wiadciwe organy
Spdtdzielni,

3) prawo udziatu z glosem decydujacym w czesci Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w ustawie i statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia W porzadku obrad oznaczonych spraw oraz prawo
zglaszania projektow uchwat i poprawek do projektéw uchwat,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu 1
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i jego kazdej czgscl,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

7) prawo otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organow Spoldzielni,

8) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw,

9) prawo do wgladu do rejestru cztonkow Spoétdzielni,

10) prawo otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz protokotéw lustracji,
wnioskéw polustracyjnych,

11)prawo otrzymania kopii faktur { umoéw wystawianych i zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi chyba, ze naruszaloby to prawa tych osob lub istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg.
Odmowa wgladu powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmowiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozyc
wniosek do sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi

pisemnej odmowy,
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12)prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu, dobrymi obyczajami, godzacymi w
interes Spotdzielni lub majacymi na celu pokrzywdzenie jej cztonkéw,

13)prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym  od uchwat
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat w sposob i w
terminach okreslonych w statucie,

14)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

15) prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym w
statucie Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w
statucie Spoétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnoéci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

c) przeniesienia ~ ulamkowego  udzialu = we wspdtwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

d) skreslony

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z: eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni oraz z pokrywaniem
zobowiazan Spéldzielni z innych tytulow,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spoéldzielcze prawo do
lokalu,

20) do swiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowe; dziatalnosci;

. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek Spoldzielni otrzymuje

bezplatnie.

. Koszty wydania kopii pozostatych dokumentéw wymienionych w ust. 2 ponosi czlonek

Spoldzielni wystepujacy o te odpisy z zastrzezeniem ust.3. Koszty sporzadzenia kopii

okresla Zarzad.

Czlonek Spétdzielni, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust.1

zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chee otrzymac.

§ 14
Czlonek zobowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw oraz innych uchwal organéw
Spotdzielni,

2) wspolpracowaé ze Spoldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosei  jej
dziatania,

3) skreslony,

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspoltmatzonek czlonka,

5) uzupetni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku docieplenia budynku, w
ktérym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

6) ponosi¢ wydatki zwiazane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni. Wnosi¢ terminowo oplaty z wymienionych wyzej
tytutow. i
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7) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,
8) przestrzegaé regulamin porzadku domowego,
9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,
10) wspétdziataé w ochronie wspdlnego dobra,
11) zawiadamiaé Spotdzielnie o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
12) udostepni¢ lokal w celu:
- usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,
- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu sprawnosci instalacji wentylacyjnych i gazowych,
- wykonania operatu szacunkowego pIzez rzeczoznawce majatkowego,
- kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen,
- przeprowadzenia konserwacji, remontu lub innych niezbednych prac,
- wyposazenia budynku, jego czesci, lokalu lub innych lokali w dodatkowe
instalacje,
13) zawiadomié Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,
14) dbaé o dobro i rozwoj Spoltdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
15) skreslony
16) uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnodcia spoteczna, o$wiatowa i
kulturalna prowadzong przez Spotdzielnig,
17) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie,
18) ponosi¢ koszty sporzadzenia zadanych odpiséw dokumentow z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.

I1.4. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

('S )

§ 15

. Wnioski cztonkéw Spéldzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez

Zarzad w ciagu 1 miesigca. W wyjatkowych, szczegolnie uzasadnionych przypadkach w
ciagu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku oraz o
przedtuzeniu terminu jego zalatwiania Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
Spotdzielni na pismie.

W sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa lub zasadnosci zmiany optat Zarzad
podejmujac uchwate jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka Spétdzielni o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
Jawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie czlonek Spotdzielni nie ztozy odwotania
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie w ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ W terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w I instancji cztonkowi Spotdzielni przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest W postepowaniu wewnatrzspotdzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu si¢
cztonkowi Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. :




7.

W wypadku wniesienia przez czionka Spéldzielni odwolania W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielezym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze nie diuzej niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka Spotdzielni uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.
Postanowienia o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia

przez cztonkow Spotdzielni ich praw na drodze postepowania sgdowego.

11.5. Wpisowe i udzialy

I11.

§ 16
Skreslony

ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

I11.1. Wklady wymagane do ustanowienia tvtulu prawnego do lokalu nowo budowanego

L.

§ 17

Osoba, ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art.10 ust.1 usm, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug
zasad okre$lonych w statucie W wysokoséci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spdtdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czegéé wkladu mieszkaniowego sostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktéra Spoldzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzana jest wniesé wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowiazuje sie do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupeienie wkladu
budowlanego wygasa.

§18
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi wklad budowlany
wedug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w art.18 ust. 1 usm , w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czeé¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego pIrzez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sphaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.
L
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7. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej

(U5

wlasnodci lokalu osoba, z ktéra Spoldzielnia zawiera umowg 0 budowe tego lokalu
obowiazana jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czg$¢ W wysokosci wyplacone]
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania

pozostatej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoscl przypadajgcej na jego
lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§19
Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne; wlasnosci lokalu sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okre$lone w

ust.1.dokonuje sic w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji, zgodnie z terminami okre$lonymi w § 17
ust.3 lub § 18 ust.3.”.

Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartoéei poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zasad uchwalonych przez Radg
Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wkladow
zawierajacym:

1) okreslenie zakresu rzeCcZOwego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore s3 ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. W stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym, okreslenie,
ktére skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegolne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore s3 kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, lazienki, podtogi),

5) dopuszczalno$é réznicowania obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3 powinien by¢ dofaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w ust.1 stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielni¢
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami terminéw i wysokosci zaliczek na
v
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wklad, do ktérego wnoszenia jest zobowiazany czlonek Spotdzielni. W przypadku zmiany
cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7. Jezeli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, to nadptata powinna by¢ zwrécona czionkowi Spéldzielni, a jesli okaze si¢
nizszy — czlonek Spoéldzielni powinien dokona¢ wplaty uzupelniajgcej w terminie
okre$lonym przez Spétdzielnig.

8. Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka Spéldzielni w terminie wymaganych wplat na
wklad Spoldzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obshuga zadluzenia Spéldzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wklad.

§ 20
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbne; wiasnosci lokalu,
Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.l. nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminiel4 dni od dnia rozwiazania

UMmowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie cztonka Spoldzielni nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia
wplacenia wkladu przez osobe, ktora zawarta ze Spoldzielnig nowag umowg o budowe
danego lokalu.

I11.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tvtulu prawnego do lokalu .,z odzysku”

§21
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci wkladu naleznego osobie uprawnione] oraz zobowigzuje si¢ do
spaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytutu przypadajgcej na nig cze$ci zaciagnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§22
Osoba uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez
Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§23
skreslony



§24
Czlonek Spotdzielni, o ktérym mowa w § 8 ust.3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 25
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej whasnosci lokalu w trybie, o ktérym mowa w § 8 ust. 617
statutu, do ktorego wygaslo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

IT1.3. Rozliczenia z tvtulu wkladu w razie wyga$niecia prawa do lokalu

§ 26
1. Roszezenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§27
1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami § 8 statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w § 34 ust.1 statutu (art.10 ust.1 pkt 1
usm), w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czgéei przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 134 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust.1 i 2 jest oproznienie lokalu. Jezeli wartos¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 27!

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art.llust. 2 usm,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego czlonka spétdzielni z tytulu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
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1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo
prawo przyshugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢
do splaty dtugu obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciggnigtego
przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 28
— skre$lony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/Z2P/2008

§29
— skreslony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/ZP/2008

§ 30
— skre$lony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/ZP/2008

§ 31
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;
wartos¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust.2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spdldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartodci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czeé¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spolidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu zgodnie z postanowieniami § 46 ust.5 statutu.




IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 32
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasno$é Spotdzielni, na rzecz oséb ubiegajacych o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) ustanawia¢ prawo odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wiasno$é lub wspotwiasnosé
Spotdzielni, na rzecz 0s6b ubiegajacych si¢ ustanowienie odrebnej wlasnosci,

3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspétwlasnos$é Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

IV.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§33
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

2. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spéidzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spdtdzielni albo
czlonka spoldzielni i jego matzonka.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze byé ustanowione w budynku stanowiacym
wlasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ ustanowienie tego prawa a Spéldzielnig umowy, o ktorej
mowa w ustepie 2.

5. Umowa o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie whasnosci.

7. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§34
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
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formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) rozwigzania warunkéw umowy o budowe.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o
ktorej mowa w ust.1 lub Spéldzielnie.

Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
ust.1 lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w  ust.1, pkt 1 statutu bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

~

Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzéod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 35

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefstwa malzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w § 134 ust. 11 5 statutu.

L.
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§ 36
Z chwila $émierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi™.

Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§37
Osobie, ktérej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, przyshuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
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przez spotdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe, ktérej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 38
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

. W przypadku zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali ub nieruchomoséci wspolnej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.] usm, nie mozna Orzec 0
wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspodlnie, sad moze orzec 0 wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

~

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, 0 ktérym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§39
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! usm , oglasza nie pézniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia opréznienia Jokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu W sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe; lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
usm

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 40

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jej osobom bliskim o ktorych mowa W art.15 ust.2 usm, ktére mialy
wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 usm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja

roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

¥
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2. Do zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia UMOWy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszcezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzace]j osobe,
o ktorej mowa w art.10 usm.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych w ust.1 przyslugujg roszczenia o przyjecie do spéidzielni i
zawarcie umowy.

§ 41
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia Umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegblnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéidzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. -
ust. 1.

§ 42

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w § 40

ust.1 statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona

zgodnie z art. 11 ust.2! 1 2% Lusm”.
§ 43

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktdrym

przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore

prawa swoje od nich wywodza sa obowigzane do oproéznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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[V.2. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego)
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§ 44
Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucjl. Jest 0no ograniczonym prawem rzecZowyml.

Zbycie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego whasnogciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta W
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu., Pozostalym wspéluprawnionym Zz tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z

podaniem im do wiadomogei istotnych postanowien umowy niezgodnie Z rzeczywistoscig
jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu.

§ 45
Jezeli spétdzieleze wlasnogciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie maizonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa W
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
moga wyznaczy¢ sposrdd  siebie petnomocnika W celu wykonywania uprawnien

wynikajgcych z cztonkostwa w spoldzielni.

Nabywca spotdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielnie o nabyciu prawa.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze wlasnogciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspblnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 46
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.2 Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigey.



4. Spotdzielnia jest obowigzana uiécié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 31 ust.2 statutu oraz z tytulu obciazenia
hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

5. Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza s3

obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 47
1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni
sad W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

o

W razie émierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwalo wspélnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg opfat, o ktérych mowa w art. 4ust. 1,111
5 usm, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci wspdlnej uciazliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnoéci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, wystgpuje zarzad spbtdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

IV.3. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowvm

§ 48

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spotdzielni.

2. Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego W garazy wielostanowiskowym staje si¢ czlonkiem spotdzielni, z
sastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielni¢ o nabyciu prawa.
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2.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoidzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym
przyshugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.”

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczZowym.

Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 17" ust.6, art.17% ust.1,3,4 1 6, art.17°, art.177,art.17° — 175)
i art.17'—17'% Lusm”.

IV.4. Odrebna wlasno$¢é lokalu

1.

[

(W8]

(OS]

§ 49
Z osoba ubiegajaca sie 0 ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkOw rozwigzania umowy o budowe.

7 chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa W ust.] powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu zwane dalej .ekspektatywa whasnosci”. Ekspektatywa wlasnosci
jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona cze$cia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czese.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 50
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, 0
ktérej mowa w art.18 ust. 1 usm (§ 49 ust.1 statutu) lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §
49 yst.1 statutu lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w § 49 ust.1, pkt 1 statutu bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
{
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§51
1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 49 ust.1 statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasno$c lokalu, w terminic 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 49 ust.1 statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

('S ]

4. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.3.

§52
1. Jezeli prawo odrebnej whasnoéci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spoldzielni jest
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1
licytanta.

§53

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego

Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

whasnosci lokalu. Przepisy § 93 statutu stosuje sig odpowiednio.

§ 54

Jezeli wasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wickszosci whascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomodci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany nie
przyshuguje prawo do lokalu Zzamiennego.

§55
Przepisy § 49-53 stosuje sig odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.



IV.5. Najem lokalu

§ 56
1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wybudowane z przeznaczeniem na
wynajem lub lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie moze ustanowié
odrebnej wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych w § 8 statutu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 czlonkom
Spéldzielni i osobom niebedacym cztonkami Spoldzielni.

(V8]

Tryb i zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 57
1. Spoéldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe W garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z
najemca.

(U8

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcéw lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcOw pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu wynikajgce z art. 39 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych.

IV.6. Uzywanie lokali

§58

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni, ktoremu
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, calego lub czesei
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesel. Jezeli taka
czynno$é miataby wplyw na wysokosé optat na rzecz Spéldzielni, czionek obowigzany jest
pisemnie powiadomi¢ Spéidzielnig o tej czynnodci. Umowy zawarte przez czlonka
Spoldzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja
najpézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka Spotdzielni lub osobg
niebedaca czlonkiem, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesei lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli taka
czynno$é miataby wpltyw na wysokosc optat na rzecz Spéidzielni, osoby te obowiazane s3
pisemnie powiadomi¢ Spétdzielni¢ o tej czynno$ci. Umowy zawarte przez czlonka albo
osobe niebedacg czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z
chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. \ 1
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§59
W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposérednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoldzielnia ma prawo wejsc do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a ady
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajace],
Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sig protokol.

Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a W szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych cztonka Spoétdzielni
albo osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje  spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, albo whasciciela lokalu niebedacego czionkiem

Spoldzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obciazajacego Spotdzielnig,
Spoldzielnia moze zada¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoldzielni, badz osoba niebgdaca
czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo wiadciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie

tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 60

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspolzycia
mieszkaficow okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

V.

|

USTANIE CZLONKOSTWA

61
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwi?a:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbne; wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, \ \
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7) $mierci czlonka lub ustania osoby prawnej.

7. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze W przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 11 art.
26 usm.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero W
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

§ 62
1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoldzielni moze wystapi¢ z nigj za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznoéci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wypowiedzenia. Zarzad moze wyrazié
zgode na skrocenie okresu wypowiedzenia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dziefi po uptywie okresu
wypowiedzenia.

L

§ 63
skreslony

§ 64
skreslony

§ 65
skreslony

§ 66
|. Zmarlego cztonka Spoétdzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, W
ktorym nastapila $mierc.

2. Osobe prawna skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 67
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spéldzielnie na inng osobg wiasnoscei lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem érodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.




§ 68
Czonek lub osoba niebedaca czlonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na
niego wiasnos¢ lokalu.

§ 69
1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielezego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez Spotdzielnig byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej 0soby
prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze€ z
tym najemcg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 70
Zadanie, o ktorym mowa w § 69 ust.2 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemey, o ktérym mowa w § 69 ust.2.

§ 71
1. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 671 § 68 w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek.

2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w § 69 ust.112w terminie 6 miesiecy od dnia
slozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny W rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnoscei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek.

§ 72

Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowa¢ prace przygotowawcze W zakresie
niezbednym dla zrealizowania zozonych przez czionkow 1 najemcéw wnioskéw 0
przeniesienie wiasnosci lokali.

§73
Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe W postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja czlonka
Spotdzielni lub osobe na rzecz ktdrej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci.
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VL.1. Przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§74
skreslony
§ 75
skreslony

§ 76
skreslony

V1.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§77
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ UmMowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych z
budowa o ktérych mowa w art.10 ust.l pkt 1 usm, w tym W szczegodlnoscl
odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych
srodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa.

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 134 statutu.

2. Wplywy ze splat przypadajacej na lokal czesci umorzenia kredytu, o ile spotdzielnia
skorzystala ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw, przeznacza sie na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego ten
lokal.

§78
Po $mierci cztonka Spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okre§lonym w § 77 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art.15 ust.6
.usm” oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spéidzielni.

§79
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowila dla siebie odrebng
wlasnogé lokalu mieszkalnego, to przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.



V1.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguje czlonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem Spéldzielni spéldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 80
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorym
przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia whasnodci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 134 statutu.

2. Po émierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktore]
przystugiwato spéidzielcze whasnogciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wlasnoéci lokalu okre$lonym w ust.l (W art.17",,usm™), ich
spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosécei lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni lub osobg niebedaca czlonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 81
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia whasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi lub
osobie niebedacej cztonkiem Spoéldzielni przystugiwato spotdzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢

zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢ powstala w wyniku zawarcia tej
UMowy.

W razie przeksztalcenia spéldzielezego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wlasnoé¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona do tego prawa staje sie ksigga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art.24! ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. 0 ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz.1361 z pdzZniejszymi zmianami).

(%)

§ 82
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wlasnoéé lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka
Spéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby
niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
tego lokalu.




VI.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspéhwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 83
1. Na pisemne zadanie czionka albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktérym
przyshuguje prawo do miejsca postojowego W wielostanowiskowym garazu Spotdzielnia
jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe $g rOWNE,
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowsg, w tym w szczegdlnoéei  odpowiednie] czeéci zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadiuzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 134 statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej whasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$é osob, o ktorych mowa w ust.1 oraz koszty wymienione w § 73 statutu
pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art.17
ust.2i3 ,.usm”.

Po émierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni ktore]
przyshugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, a ktore to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnoscei
garazu, ich spadkobiercy moga 7adaé przeniesienia na nich udziatu we wspolwlasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci zostal ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spoldzielni lub osobg niebe¢daca
cztonkiem Spétdzielni.

[F'8]

VI1.5. Przeksztalcenie najmu lokali i pracowni tworcow

§ 84
skreslony

§ 85
skreslony

§ 86
skreslony

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 87
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Rady Osiedli

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym. \



3.

4.

Do organéw Spotdzielni z wylaczeniem Zarzadu wchodza kandydaci, ktérzy kolejno
otrzymali najwiecej gtosow.

Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

VIL.1. Walne Zgromadzenie

(W8]

§ 88
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesei, jezeli liczba czionkow Spotdzielni
przekroczyta 500.

Zasady podziatu czlonkow uprawnionych do udzialu w poszcezegdlnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac zasadg wspolnoty
intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomoéci z tym, ze
nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sig¢ w obrgbie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie, ktérzy nie
posiadaja prawa do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrebna cze$¢ Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigeej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udziclone na pismie pod rygorem niewaznoséci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac
m.in. imie i nazwisko pemomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym
pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane W sposob czytelny przez
cztonka udzielajacego petnomocnictwa.

Cztonek moze braé udziat w gtosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spéldzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie niemajacy zdolnodci do czynnoéci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoécia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego peinomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosami doradezymi
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej oraz zaproszeni goscie i eksperci.

Czlonek ma prawo na whasny koszt do korzystania z pomocy eksperta lub pomocy
prawnej, jednak osoby te nie s3 uprawnione do zabierania giosu.




§ 89

Do wylacznej wlasciwoséci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

6) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spéidzielni, podziatu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

7) rozpatrywanie W postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w I instancji,

8) uchwalanie zmian statutu,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do zwigzku lub wystgpienia z niego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

10) wybor delegatéw na zjazd zwigzku w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

11) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

12) wybér, odwotanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

14) rozstrzyganie o uchylaniu sawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, badz odwotania go w
przypadku naruszenia zasad konkurencyjnosci,

15) uchwalanie warunk6w organizacyjnych i finansowych inwestycji budowy budynkow w
celu sprzedazy znajdujacych si¢ tam lokali,

16) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat.

17) zatwierdzanie zasad nabywania przez spotdzielnie budynkow w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w nich lokali.

§ 90
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

(N

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkoéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
jego pierwsza czg$¢ mogta odbyc si¢ W ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza. W przypadku nie zwotania Walnego
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Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 91
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$el Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
na pi$mie wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade Spéidzielezg co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwsze] czescel.

Czlonkéw Spéldzielni zawiadamia si¢ pisemnie poprzez dorgczenie zawiadomien o
Walnym Zgromadzeniu przez pracownikow Spoétdzielni lub osob dziatajacych na jej
slecenie. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Za doreczenie zawiadomienia uznaje sig¢ rowniez odbidr pisma przez osobe
petoletnia znajdujgca si¢ W lokalu. W przypadku nieobecnosci cztonka Spotdzielni lub
cztonka niezamieszkalego w zasobach Spoétdzielni zawiadomienie wysyla si¢ listem
zwyklym. Fakt wystania listu obowiazana jest potwierdzi¢ komisja powolana przez

Zarzad.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowywanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wykltadane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.3 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.

Uzupekniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali maja
cztonkowie Spotdzielni na 7 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej Niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest
zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

§ 92

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci czlonkéw w terminie i w sposob okreslony w

§91.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.




(OS]

. Warunek, o ktérym mowa w ust.3 uznaje si¢ za speiniony rowniez w przypadku, gdy

cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w
glosowaniu.

. Uchwale uwaza sig za podjéta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni,

2) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowane]
Spotdzielni,

3) rozliczen z cztonkami, o ktérych mowa w art. 6 ust.2 ustawy z dnia 14.06.2007 roku o
zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych
ustaw

do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu wszystkich czgéci Walnego

Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyla lacznie co

najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow. Wigkszos¢
kwalifikowana wymagana jest dla podjgcia uchwaly:

1) o zmianie statutu — 2/3 glosow,

2) w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

3) w sprawie polaczenia Spoldzielni — 2/3 glosow,

4) w sprawie likwidacji Spétdzielni — 3/4 glosow.

Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja sie jawnie z wyjatkiem wyboréow do
organéw Spoéldzielni i odwolania cztonkow organdw Spotdzielni.

§93
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkoéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

L

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Czlonek Spoétdzielni lub Zarzad mogg wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednak
prawo do zaskarzenia uchwatly o wykluczeniu lub wykre$leniu czionka przystuguje tylko
temu cztonkowi.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek
Spotdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w
ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomoscl przez tego cztonka Spéldzielni o uchwale,

nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia oraz
1
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w terminie 6 tygodni od dnia sawiadomienia czionka Spétdzielni o uchwale Walnego
Zgromadzenia, gdy ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia.

§ 94
Obrady kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorcze]
Jub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest Prezydium Zebrania w skladzie
przewodniczacy, zastgpea przewodniczacego i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzié¢ w sktad Prezydium.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac uchwale o przerwaniu obrad bez

wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslac termin kontynuacji
przerwanego zebrania.

Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czionkow 0 czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia W
siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na 7 dni przed dniem
zebrania przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 95

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zwykia wickszoscia glosoéw, w glosowaniu

jawnym wybierane sa komisje:
1) Komisja Mandatowa w skladzie 3 0sdb, ktérej zadaniem jest:

a) Sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci i waznosci mandatéw pelnomocnikow
cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli czionkow Spotdzielni z ograniczong
zdolnoscia prawna lub pozbawionym tych zdolnosci,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat.

2) Komisjg Uchwal i Whnioskéw w skladzie 3 0sob, ktore] zadaniem jest:
a) przyjmowanie 1 rejestrowanie zglaszanych w trakcie obrad wnioskow,
b) redakcyjne opracowanie wnioskéw, ktore tego wymagaja, Z zachowaniem ich
merytorycznej tresci oraz podzial wnioskow:
- na kwalifikujace sie do przyjecia ze wskazaniem organu Spotdzielni
odpowiedzialnego za realizacje wniosku,
- na kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w
tym zakresie.
3) Komisje Skrutacyjng W skiadzie 5 osob, ktérej zadaniem jest:

a) obliczanie wynikéw glosowania,
b) oglaszanie wynikow glosowania,
c) w miare potrzeb wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z

przeprowadzeniem glosowania.
4) Inne komisje w miarg potrzeby.

Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego.

Uchwaly komisji zapadaja zwykla wiekszo$cia glosow.




. Z czynno$ci komisji sporzadzane sg protokoty, ktére po podpisaniu przez wszystkich jej

cztonkéw przewodniczacy komisji przedstawia danej czesci Walnego Zgromadzenia i
przekazuje przewodniczacemu.

§ 96
Obrady kazdej czesci Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw
ustalona w porzadku obrad podanym do wiadomosci czlonkow.

. Po zreferowaniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy otwiera

dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 5 minut.

. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwagg mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub

przekracza ustalony czas.

. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu sa

skladane na pi$mie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze zarzadzié
zglaszanie wnioskow do Komisji Uchwat i Wnioskow w ustalonym czasie.

Poza kolejnoscia przewodniczacy udziela glosu w sprawach formalnych. Za sprawg
formalng uwaza sie w szczegolnosci wniosek o:

- przerwe w obradach,

- zamkniecie listy méwcow w danej sprawie lub listy kandydatow,

- zamkniecie dyskusji i przeprowadzenie glosowania,

- przeprowadzenie glosowania tajnego,

- sprawdzenie obecnosci,

- ponowne przeliczenie glosow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawie formalnej moga zabiera¢ glos tylko dwaj mowey -

jeden .,za” i jeden ,.przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢
zwykla wickszoscig glosow w glosowaniu jawnym.

§97

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy

danej cze$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy Komisji Uchwal i Wnioskéw

informuje o wnioskach, ktore zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad w
trybie przewidzianym w § 91 statutu.

. W przypadku kilku wnioskéw w tej samej sprawie:

- glosowaniu poddaje si¢ wszystkie whnioski,
- glos ,,za” glosujgcy moze oddac tylko na jeden wniosek ,
- za wniosek przyjety uwaza sig¢ wniosek, ktory otrzymat najwiekszg liczbg glosow.

. Kolejnos¢ glosowania wnioskow ustala przewodniczacy obrad.
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Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposdb, ze najpierw poddaje sig pod
glosowanie wnioski, a nastepnie projekt uchwaty z wnioskami przyjetymi.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia 1 tytul okreslajacy spraweg, w ktorej uchwata
zostata podjeta.

§ 98
W glosowaniu oblicza si¢ ilo$¢ oddanych gloséw za i przeciw oraz ilo$¢ wstrzymujacych
sie od glosu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci dla podjgcia uchwaly uwzglednia sig tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy obrad lub przewodniczacy Komisji
Skrutacyjnej podajac ilos¢ oddanych glosow: za, przeciw i wstrzymujacych si¢ od glosu.

§99
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby czlonkow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni — petnomocnicy 0s6b prawnych, o ile zostali zgloszeni
w trybie § 91 ust.4 statutu.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie pemnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja czlonkowie Spoldzielni w trybie § 91 ust.4
statutu.

Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania kandydata,
2) imion i nazwisk oraz adresow zamieszkania 0sob zglaszajacych.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne oéwiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie oraz informacje dotyczgce:

1) zatrudnienia w Spoldzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w Sporze sadowym ze Spéldzielnia,

4) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.




9. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

10. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybierany do Komisji Skrutacyjnej.

11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na
ktdrych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

12. Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosei Komisji
Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

13. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Wyniki oglasza przewodniczacy komisji.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza

liczbe oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosow, do Rady Nadzorczej
wchodzi czlonek Spotdzielni posiadajacy najnizszy numer W rejestrze cztonkow
Spotdzielni.

§ 100
Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszoscia 2/3 glosow cztonkéw biorgeych udzial we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 91statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 101
1. W ciaggu 10 dni po odbyciu ostatnie] czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czedei Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotéw tych zebran, autoryzuja tresé podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktore uchwaly zostaly podigte a ktore nie zostaly podjete. Kolegium zwoluje
przewodniczacy obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Protok¢t z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczeglnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokél, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
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4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 102
1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokél z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ W terminie 10 dni od
dnia odbycia danej czgéci Walnego Zgromadzenia.

3. Protok¢t i uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow

Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona 1
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoly kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat.

5. Na protokdt Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne protokoly wszystkich jego
czesei i protokot z obrad Kolegium.

6. Przebieg obrad danej czegsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udzial w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§103

Sprawy zwigzane Z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga dana czgs¢ Walnego Zgromadzenia W glosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia.

VIL2. Rada Nadzorcza.

§ 104
Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoécig Spétdzielni.

§ 105
1. Rada Nadzorcza skiada sie z 13 cztonkéw wybranych sposrod czionkow Spoldzielni na
okres trzech lat przez Walne Zgromadzenie.

2. Do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebgdaca czlonkiem Spoétdzielni,
wskazana przez osobe prawna bgdaca cztonkiem Spotdzielni.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoldzielni. Z
chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czlonkostwo w Radzie.

§ 106
1. Kadencja Rady Nadzorcze] wynosi 3 (trzy) lata 1 zaczyna sie od dnia Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata wybrana a wygasa w dniu Walnego Zgromadzenia
w trzecim roku kalendarzowym, na ktérym dokonano wyboru Rady na nastepng kadencje.

2. Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. \ \ _



§ 107
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa,
4) odwotania pelnomocnictwa w przypadku osoby prawne;j.

§ 108
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry mandat utracil wchodzi osoba wybrana na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu do korca kadencji Rady Nadzorczej.

§ 109
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych 1 finansowych oraz programow dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dzialalnoéci Spotdzielni, a w szczegblnosdcei :

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

b) podejmowanie uchwaty dot. badania pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci
rocznego  sprawozdania  finansowego Spotdzielni  oraz wybér podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
spoleczno- gospodarczych ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 poszczegolnych jej czlonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci, nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej oraz uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w
formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoscl
cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg zta nieruchomoscia,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnoscei wyniki
kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) wybér i odwolywanie cztonkow Zarzadu w tym prezesa i jego zastgpey oraz ustalanie
zasad wynagradzania,

10) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

11) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Rady Nadzorczej w sadzie w razie
whiesienia przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty,

12) ustalanie zasad saliczania czlonkéw do  poszezegolnych czesci  Walnego

Zgromadzenia, ] Iy
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13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 90 ust.5),

14) skreslony,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartoéci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie szezegdlowych  zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali, uchwalanie regulaminu
uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw prac przygotowawczych niezbednych do
przeniesienia wiasnosci,

19) wybér cztonkéw Rad Osiedli,

20) uchwalanie regulaminow organow Spoéldzielni:

a) Zarzadu
b) Rad Osiedli,
c) stalych lub czasowych komisji Rady Nadzorczej,

21) uchwalanie regulaminow:

a) zasad gospodarki finansowe],
b) funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

22)uchwalanie innych regulamindw nieprzewidzianych w statucie W miare potrzeb
Spoldzielni,

23) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecenl
polustracyjnych,

24) oglaszanie referendum w waznych sprawach dotyczacych og6tu cztonkow Spotdzielni
i ustalanie zasad jego przeprowadzenia,

25) uchylanie uchwat podejmowanych przez Rade Osiedla niezgodnych z ogélnie
obowiazujgcym prawem, statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i uchwatami
Rady Nadzorczej,

26) wybér przedstawicieli Spoldzielni na zjazd spotdzielczy (przedkongresowy)
poprzedzajgcy Kongres Spoldzielczoscl,

27) skladanie wnioskow w sprawach wymienionych w art. 11 ust.1' i art. 17'% ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszystkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatkowy Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 110
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Kolegium, o ktorym
mowa w § 101 ust.1 statutu w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ swolane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w obecnoéci co najmniej potowy skiadu
Rady okreélonego w § 105 ust.1 statutu.
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§ 111
W posiedzeniu Rady Nadzorezej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisjach Rady uczestnicza
wylacznie jej cztonkowie, zaproszeni cztonkowie Zarzadu i Rad Osiedla oraz inne zaproszone

osoby.
§112
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpey, sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

§ 113
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.

7. Rada Nadzorcza moze powota¢ inne komisje state lub czasowe.

§114
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie W
wysokosci:

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokosci 1,0 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa W ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg,

2) inni czionkowie Prezydium Rady Nadzorcze] w wysokosci 0,6 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 0,4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, 0 ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa W ust.] wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen.

3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust.1 nie przystuguje.

§ 115
Wewnetrzng strukture Rady, szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

VIL.3 Zarzad
§ 116

1. Zarzad sklada si¢ z 2-5 0s0b, W tym prezesa i zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza wiekszoécig 50% + 1 oddanych glosow przy

obecnosci co najmniej ¥ skiadu Rady.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotac cztonka Zarzadu. Odwolanie nastepuje

wiekszoscig 50% + 1 oddanych gloséw przy obecnosci co najmniej % sktadu Rady.

4, Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielilo
absolutorium.
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5. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu nawigzuje stosunek
pracy.

6. Odwolanie lub zawieszenie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 117
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zeWnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom, a w szczegélnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia czlonkéw do Spotdzielni oraz zawieranie
umow:

a) o budowg lokali,

b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
¢) o ustanowienie odrebnej wlasnoscei lokalu,

d) skreslony,

e) o przeniesienie wiasnosci lokalu,

f) najmu lokali,

2) sporzadzanie projektéw planow gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictwa,

9) wspoldziatanie z organami samorzadowymi 1 rzadowymi oraz instytucjami 1
organizacjami, ktore mogg utatwic uzyskanie innego mieszkania przez osoby, ktore w
wyniku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego sa obowigzane do
oproznienia lokalu,

10) uchwalanie regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§118
Biezacg dzialalno$cig Spétdzielni kieruje prezes zarzadu — dyrektor Spétdzielni, ktory jest
kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu przepiséw Kodeksu Pracy.

§ 119
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoja funkcje w ramach podziatu czynno$ci migdzy
czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.
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§ 120
O$wiadezenie woli za Spotdzielnie skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu.

Oéwiadezenie, o ktorym mowa w ust. 1 skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do jego sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone W jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 121
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

Zarzad moze udzieli¢ prokury osobie fizycznej posiadajacej peing zdolnosé do czynnosci
prawnych.

Udzielenie i wygasniecie prokury podlega zgloszeniu do rejestru przedsigbiorcow.

VIL4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

[U'S]

§ 122

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegbdlnosei uczestniczy¢ jako wspOlnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnoé¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni,

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnig umowg o $wiadczenie ustug lub dostaw.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust. 5 Rada moze podja¢
uchwale o zawieszeniu cztonka organu w petnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie. \
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Czlonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosei gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarcze]
Spétdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

VIL.5. Rady Osiedli

(&% ]

10.

11.

§ 123
Rada Osiedla skiada sie z 7 cztonkéw wybranych przez Rade Nadzorcza sposrod
cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych w osiedlu. Kadencja wynosi 4 (cztery) lata.
Rozpoczyna si¢ z dniem wyboru i kofezy siec z dniem wyboru nowych czionkow,
dokonanego w czwartym roku kalendarzowym kadencji.

Kandydatéw na czlonkéw Rady Osiedla zglaszajg czlonkowie Spétdzielni zamieszkali w
danym osiedlu w terminie 15 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej, na ktérym
dokonywane beda wybory. Zgloszenie kandydata wymaga poparcia co najmniej 10
cztonkéw Spotdzielni.

O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej czlonkowie powiadamiani sa poprzez
wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych na 21 dni przez posiedzeniem Rady
Nadzorczej, na ktérym dokonywane beda wybory.

. Liczba kandydatéw jest nieograniczona.

Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Osiedla odbywa sie pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania kandydata,
2) imion i nazwisk oraz adreséw zamieszkania osob zglaszajacych.

Kandydaci na czlonkéw Rady Osiedla sktadaja pisemne oswiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz informacje dotyczace:

1) prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

2) pozostawania w sporze sadowym ze Spoétdzielnia.

Liste zgloszonych kandydatéw na cztonkow poszczegdlnych Rad Osiedli, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie sporzadza Komisja Skrutacyjna powolana przez Rad¢ Nadzorczg
sposrdd jej cztonkow.

Wybory czlonkéw Rady Osiedla przeprowadza sig¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza jest przekreslona,
2) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w danej Radzie Osiedla.

L)
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.Liczbe gloséw oddanych na kandydatow na cztonkéw poszezegdlnych Rad Osiedli,

oblicza Komisja Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Wyniki oglasza
przewodniczacy komisji.

. Do Rady Osiedla zostajg wybrani kandydaci zgtoszeni do danej Rady, ktérzy uzyskali

kolejno najwigksza liczbg oddanych glosow.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, do Rady Osiedla
wechodzi czlonek Spoldzielni posiadajacy najnizszy numer W rejestrze czlonkow
Spotdzielni.

§ 124

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji na ktdra zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek:

1) zlozenia rezygnaciji,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w innym osiedlu,
4) odwotania przez organ dokonujacy wyboru.

Wybér i odwolanie cztonka Rady Osiedla nastepuje w glosowaniu tajnym. Na miejsce
cztonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit Rada Nadzorcza dokonuje wyboru innego
cztonka do konca kadencji Rady Osiedla.

§ 125

. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspoldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczo-
finansowych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 programu
dziatalnosci kulturalne;j,

2) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig administracji osiedla,

3) zglaszanie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i soc] alno-kulturalnych,

4) organizowanie spolecznej pomocy i opieki,

5) inicjowanie i organizowanie dzialan w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

6) propagowanie kultury wspélzycia spolecznego i poszanowania mienia wspolnego,

7) wspoldziatanie z organami administracji lokalnej i organizacjami spolecznymi w
dziedzinie poprawy warunkéw socjalnych i kulturalnych w osiedlu i innych zadan o
charakterze og6lnomiejskim,

8) rozpatrywanie i opiniowanie Wnioskow zghaszanych przez mieszkancow osiedla i
skarg na dziatalnos¢ administracji osiedla,

9) wspo6ldziatanie w rozwiazywaniu innych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem

osiedla.
§ 126
Czonkowie Rady Osiedla za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie w
wysokoscl:

1) przewodniczacy Rady Osiedla w wysokosci 0,2 minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,
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2) pozostali cztonkowie Rady Osiedla w wysokosci 0,1 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczaltu

bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, 0 ktorym

mowa w ust.1 nie przystuguje.

§ 127

Szczegdlowy zakres dziatania i tryb obradowania Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
VIII.1. Zasady ogolne

[Se]

(O8]

§ 128
Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoétdzielni.

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnal
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniccie przez Spoldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowe]

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 137 ust.1 statutu.

§ 129
Spotdzielnia tworzy:
1) Fundusz zasobowy
2) Fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych
3) Fundusz wkiadow zaliczkowych
4) Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
5) Fundusz rezerwowy Z aktualizacji wyceny
6) Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia W
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spoldzieleze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 roku.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 130
Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie funduszu zasobowego.

Pozostale 95% przeznacza sig na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
|
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2. Strate bilansowa Spéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego.

VIIL2. Inwestycije mieszkaniowe

§131
1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzigt inwestycyjnych jest mozliwe po
satwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegdlnoder :
1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodia),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

L8]

4 Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

VII1.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 132
1. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow.

2. Przepisu ust.1 nie stosuje si¢ W odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.24!
lub art.26 ,usm”.

Spoldzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24' lub art.26
,usm” oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub whascicielem (wspotwlascicielami).

(F%)

§133
1. Koszty zarzadzania nieruchomoséciami, o ktérych mowa w § 132 ust.l statutu sa
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomoéciach oraz
innymi przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow Jokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta
okre$lonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Rade Nadzorcza.
a) wielko$¢ zuzycia wody cieptej i zimnej oraz odprowadzanie $ciekow ustalana jest w
nastepujacy sposob:
. w mieszkaniach wyposazonych w indywidualne urzadzenia pomiarowe na
podstawie ich wskazan,
\
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- w mieszkaniach bez tych urzadzen jednostka rozliczeniowa jest ilo$¢ osob
mieszkajacych w danym lokalu,

b) koszty ogrzewania poszczegolnych lokali ustalane sa:

- na podstawie wskazan podzielnikow — dla lokali wyposazonych w te
urzadzenia,

- na podstawie ilosci jednostek ustalanych metoda szacunkowa (W oparciu 0
najwyzsze jednostkowe zuzycie, wyrazone W jednostkach/m2  p.u.,
wystepujace w danej nieruchomosdci) — dla lokali nie wyposazonych w
podzielniki,

-z uwzglednieniem odszkodowania, wyliczonego na podstawie mocy grzZewczej
urzadzen zainstalowanych w lokalu, zuzycia energii w czasle, czynnika
sezonowego i sprawnosci instalacji — dla lokali, w ktéorych stwierdzono
zerwanie plomby, manipulacjg podzielnikiem lub jego uszkodzenie,

-z uwzglednieniem odszkodowania, wyliczonego na podstawie mocy grzewczej
urzadzefi zainstalowanych w lokalu, zuzycia energii w czasie, czynnika
sezonowego i sprawnosci instalacji — dla lokali, do ktérych uniemozliwiono
wejscie w celu dokonania odczytow,

-z uwzglednieniem wspdlczynnikow wyréwnawezych, wyznaczonych celem
zrekompensowania zwiekszonych strat ciepla, wystepujacych w zwiazku z
niekorzystnym polozeniem lokali w bryle budynku. Wspotczynnikow
wyréwnawczych nie stosuje sig dla lokali nieodczytanych, niewyposazonych w
podzielniki lub innych rozliczanych szacunkowo.

¢) w celu ustalenia sposobu rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania Spotdzielnia
moze oprze¢ sie na pisemnym imiennym glosowaniu obejmujacym przynajmnie;
cztonkow Spotdzielni, ktérych mieszkania sa zasilane z tego samego wezta
cieplnego. W przypadku przeprowadzenia glosowania obowiazuje zdanie
wiekszosci glosujgcych cztonkow,

d) optaty za domofony i sie¢ telekomunikacyjna naliczane sa w odniesieniu do mieszkan
wyposazonych w te instalacje,

e) wysoko$¢ optat za wywoz nieczystosci statych ustalana jest w stosunku do ilosci
0s0b zamieszkujacych dany lokal,

f) czlonkowie korzystajacy z pralni wnosza oplaty pokrywajace koszty zuzytej wody
i energii elektrycznej:

- w pralniach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody 1 energii

elektrycznej na podstawie wskazan licznikow,

- w pralniach bez urzadzen pomiarowych oplate ryczaltowa,

g) w budynkach, w ktérych cztonkowie wiekszoécia gloséw w pisemnym imiennym
glosowaniu podjgli decyzje o pokryciu kosztow utrzymania klatki schodowej w
czystoéci, naliczana jest oplata za sprzatanie klatek schodowych. Jednostka
rozliczeniowa jest mieszkanie /lokal,

h) pozostale koszty rozliczane sa W stosunku do powierzchni uzytkowe; danego
lokalu. Na wniosek wiekszosci cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje tytul
prawny do lokalu w budynku lub grupie budynkow Rada Nadzorcza moze
zastosowaé inny sposob ich rozliczania.

§ 134
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztébw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoséci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomoséci stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 5.

Czlonkowie Spoétdzielni bedacy whascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, cksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspblnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéidzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali , eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreélonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

Cztonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczna,
oéwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 135
Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali i terenow powinien zawiera¢ w szczegoOlnoscei:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
np. w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosei, jednolicie na calos¢ zasobow,

2) okredlenie fizyczne] jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
np. 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych, urzadzen dopuszczonych do stosowania,

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, wspolnego uzytkowania),

4) mozliwo§¢ réznicowania obciazen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte]
jakosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali,




6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
saliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego (termin zwrotu nadplat lub zadania
pokrycia niedoboru).

2. W zakresie gospodarki cieplnej regulamin powinien zawierac:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepla,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow dostawy ciepta,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej np. rok kalendarzowy, sezon

grzewczy,

4) stosowanie wspolezynnikéw korekeyjnych z tytutu nieréwnorzgdnych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
saliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego (termin zwrotu nadplat lub zadania
pokrycia niedoboru),

7) okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali.

§ 136
1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei jest rok
kalendarzowy. '

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a

zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw na pokrycie tych kosztow, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania
sciekow jedli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach, a roznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegdlnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 137
1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszezegolnych lokali.

1) w przypadku nadptaty- Spétdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu,
2) w przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez Spétdzielnig.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§138
1. Zasady okreslone w § 133-137 stosuje si¢ odpowiednio do spétdzielczych praw do lokali
niemieszkalnych.
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2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wysokoéci oplat w oparciu 0 urzadzenia
pomiarowe 1 wskaznikowe np. wskutek ich manipulacji, wady lub uszkodzenia
szczegblowe zasady ustalenia wysokosci oplat okresla regulamin.

§ 139
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 134 ust.1-4 statutu,
2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, 0 ktérym mowa
w art.6 ust3 ,usm”. Ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzgledniac wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 140
1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni wobec jej cztonkow w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali obejmuje naprawy Jub wymiany:
1) instalacji wody zimnej i cieplej w zakresie obejmujacym: pion zasilajacy lacznie z
zaworem odcinajacym instalacje wewngtrznag , wodomierzem 1 zaworem zZwrotnym,
2) instalacji kanalizacyjnej w zakresie obejmujacym pion kanalizacyjny bez odcinkow
od pionu do poszezegdlnych urzadzen sanitarnych,
3) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
4) instalacji elektrycznej w zakresie obejmujacym: wewngirzng linie zasilajaca do
pierwszego zabezpieczenia za urzadzeniem pomiarowym, bez tego zabezpieczenia,
5) wszystkich przewodow instalacyjnych wraz z armaturg w okresie gwarancji i rekojmi
budynku,
6) stolarki okiennej,
7) naprawy sieci telekomunikacyjnej do pierwszego gniazda wlgcznie.

2. Wymiany, o ktérych mowa w ust.1 pkt 6 finansowane sg proporcjonalnie do okresu
eksploatacji budynku lub poprzedniej wymiany okien. Przyjmuje sie, ze udzial finansowy
Spotdzielni wyniesie 2,5% za kazdy rok eksploatacji budynku lub kazdy rok od
poprzedniej wymiany okien. Pozostale koszty wymiany ponosi cztonek Spotdzielni. W
przypadku, gdy czlonek Spéltdzielni dokonuje wymiany okien we wlasnym zakresie - za
zgoda Spéldzielni - przystuguje mu czesciowy zwrot poniesionych kosztow w wysokosci
2.5 % za kazdy rok eksploatacji budynku lub kazdy rok od poprzedniej wymiany okien
do roku wymiany okien w stosunku do kosztow, jakie poniostaby Spoldzielnia przy
wymianie stolarki o takich samych wymiarach w dacie refundacji.

Jezeli cztonek Spotdzielni dokonat wymiany stolarki bez zgody Spotdzielni — przystuguje
mu cze$ciowy zwrot poniesionych kosztow w wysokosci 2,5% za kazdy rok liczony od
roku odbioru budynku lub od poprzedniej wymiany okien do roku wymiany okien, lecz
nie wiecej niz 50% w stosunku do kosztéw jakie poniostaby Spoldzielnia przy wymianie
stolarki o takich samych wymiarach w dacie refundacji.

Warunkiem udzielenia zwrotu jest odbidr zamontowane]j stolarki okiennej przez

Spotdzielnig.

Do podstawowego obowiazku Spéldzielni zalicza sig rowniez:

1) dokonywanie okresowych przegladow instalacji gazowej gazu bezprzewodowego
Propan-Butan,

2) dokonywanie okresowych przegladow i konserwacji instalacji wentylacyjnych,

3) dokonywanie legalizacji wodomierzy oraz wymiany wodomierzy uszkodzonych w
czasie eksploatacji. Wodomierze uszkodzone przez uzytkownika (zerwanie plomby,
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zerwanie cechy legalizacji, mechaniczne uszkodzenie zewnetrzne) podlegaja wymianie
na koszt uzytkownika.

4, Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja cztonkow
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zajmujacych te lokale. Jako szczegblne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje si¢ :

1) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,

2) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych 1
grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

3) naprawy lub wymiany poditég, posadzek, tynkow cian 1 sufitow, wykladzin
podlogowych, sciennych oktadzin ceramicznych oraz drzwi,

4) naprawy lub wymiany instalacji wody zimnej i cieplej w zakresie obejmujacym
instalacje wewngtrzng w mieszkaniu od zaworu odcinajacego, wodomierza lub zaworu
zwrotnego,

5) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej w zakresie obejmujacym instalacje
wewnetrzng w mieszkaniu od urzadzenia sanitarnego do pionu kanalizacyjnego z
wylaczeniem tego pionu, Z wyjatkiem odcinka kanalizacyjnego od urzadzenia
sanitarnego do pionu przechodzacego przez strop,

6) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, lacznie z wymiang tych
urzadzen,

7) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej oraz oSprzetu elektrycznego W
mieszkaniu wraz z zabezpieczeniem,

8) niezwloczne usuwanie wszelkich usterek stwierdzonych w instalacji gazowej.

Naprawa usterek wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub

0s6b z nim zamieszkatych obciaza cztonka Spétdzielni.

§ 141

_ Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczone do kosztow inwestycji

naklady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami W
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

Naklady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytuln prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§ 142

. Optaty, o ktérych mowa w § 134 statutu powinny by¢ uiszczane za dany miesigc do

ostatniego dnia miesiaca. Za date wplaty przyjmuje si¢ date wplywu na rachunek
bankowy Spéldzielni.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

0d niewplaconych naleznosci, 0 ktérych mowa w § 134 statutu w terminie ustalonym w
ust.1 Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosei odsetek ustawowych. \
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4. Czlonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.

VIIIL4. Dzialalno§¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 143
1. Koszty prowadzone] przez Spotdzielni¢ dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j
podlegaja rozliczeniu na cztonkéw Spéldzielni i s3 uyjmowane w ramach wymiaru oplat
cztonkow za uzywanie lokali.

7 Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 144
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany catodci Statutu lub jego czesei wchodza w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego .

2. Uchwale o zmianie Statutu Spotdzielnia jest obowiazana zglosi¢ w ciagu 30 dni od dnia jej
podjecia do sadu rejestrowego zalaczajac dwa odpisy protokotu Walnego Zgromadzenia.

3. Mandaty czlonkéw organow statutowych Spoétdzielni wybranych wedtug postanowien
statutu dotychczas obowigzujacego wygasaja z uplywem kadencji na ktéra czlonkowie
tych organow zostali wybrani.

§ 145
1. Czlonkowie Spétdzielni posiadajacy umowy okreslajace kolejnos¢ przydziatu mieszkania
zobowiazani sa uiszcza¢ oplate roczng za obstuge administracyjno-prawna na pokrycie
kosztow zwiazanych z biezaca dzialalnoscia Spétdzielni.

2. Wysokosé optlaty, termin platnosci oraz sposob jej uregulowania okresla Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

3. Niewniesienie optaty okreslonej w ust.2 moze spowodowaé rozwigzanie UMOWY
wymienionej w ust. 1.

§ 146
Spotdzielnia jest obowiazana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie
podda¢ sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.
Coroczny obowiazek lustracji obowigzuje rowniez w okresach budowania budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkow.

§ 147
1. Laczenie si¢ Spotdzielni, podzial Spoéldzielni, likwidacja Spoéldzielni oraz upadtos¢
Spotdzielni moze nastapi¢ na warunkach przewidzianych w Prawie spotdzielczym.
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2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtociowego albo postepowania egzekucyjnego
7z nieruchomosci Spoldzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa :

- spoldzielcze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

- spbldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnoséci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

3. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnig
mieszkaniowa bylemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust.1 lub 2 ,,usm”
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni. Przepis art. 13 ust.2 ,usm’” stosuje
sie odpowiednio.

4. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 148
Statut zostat uchwalony w dniu 29 lutego 2008 roku przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
(kontynuacja Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 29 listopada 2007 roku) i wchodzi w
zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

TEKST JEDNOLITY STATUTU ZOSTAL UCHWALONY PRZEZ ZARZAD
SPOLDZIELNI W DNIU 25 WRZESNIA 2024 ROKU




