SPOLDZIELNLA MIESZKANIOWA

"LOKATOR"

ul, Osmolifiska 6, tel. 43 823 50 68

o TS SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego na
remont klatek schodowych w budynku przy ul. Sieradzkiej 22/24 w Zdunskiej Woli.

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator”
ul. Laska 46
98-220 Zdunska Wola
tel. (43) 823 26 17 — Sekretariat Spotdzielni
tel. (43) 823 50 68 — Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spotdzielni.

2. Opis przedmiotu zaméwienia.

A/ Przedmiotem zamowienia jest remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym przy

ul. Sieradzkiej 22/24 w Zdunskiej Woli - budynek czteroklatkowy, pieciokondygnacyjny,

60 mieszkan.

Zakres robot obejmuje dwukrotne malowanie scian klatek schodowych powyzej lamperii oraz

sufitow farba akrylows, potozenie tynku zywicznego mozaikowego do wysokosci lamperii

wraz z cokotami (kolor farby i tynku wskaze Spoéldzielnia), malowanie korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni. pomieszczen technicznych oraz roboty towarzyszace wedtug
zakresu przedstawionego w niniejszej specyfikacji.

UWAGA: Ofert¢ cenowg nalezy sporzadzi¢ na podstawie wizji lokalnej oraz na podstawie

wlasnych obmiaréw klatek schodowych, w celu okreslenia ich stanu technicznego oraz

ustalenia szczegbtowego zakresu robot koniecznych zdaniem oferenta do wykonania, w tym
robot, ktorych nie obejmuje specyfikacja. W celu uméwienia terminu ogledzin klatek
schodowych nalezy kontaktowa¢ si¢ z administracjg osiedla Spétdzielni przy ul. Getta

Zydowskiego 32, tel. 43 823 63 12.

Zakres rob6t obejmuje:

1. Zabezpieczenie obszaru prac w tym: zabezpieczenie folig malarska podtog, okien,

drzwi wejsciowych do mieszkan i klatek schodowych oraz do innych pomieszczen przed
malowaniem, zabezpieczenie skrzynek pocztowych, telewizyjnych i itp.

- Oczyszezenie Scian i sufitéw z wszelkich zabrudzen. Naprawa uszkodzen, peknie¢ tynkéw

gladzi, gruntowanie $cian i sufitébw pod malowanie.

- Przygotowanie podfoza pod tynk zywiczny poprzez przeszlifowanie powierzchni lamperii

1 zagruntowanie podtoza podktadem CER-PLAST, nast¢pnie zaszpachlowanie lamperii
klejem do siatki i ponowne przeszlifowanie podtoza i zagruntowanie podktadem
CER-PLAST.

4. Wykonanie lamperii zywicznej powyzej cokolika.

- Wykonanie cokolika zywicznego w ciemniejszym kolorze niz lamperii zywiczne;.

6. Wykonanie podejscia do wytazéw dachowych w I i 11T klatce schodowej z tynku
zywicznego (pasa z tynku zywicznego na szeroko$¢ wejscia na dach, od lamperii do
wylazu) oraz oblistwowanie dolnej czesci wytazu w I klatce.

7. Wymiana frontéw szafek energetycznych w klatkach schodowych (zakup po stronie
Wykonawcy po wezesniejszym ustaleniu ze Spotdzielnia).

8. Oczyszcezenie drzwi wejsciowych do mieszkan wraz z pomalowaniem farba
olejng. Malowanie drzwi wejsciowych do mieszkan nalezy wykonaé na
wylgczna prosbe najemcy lokalu.

Drzwi nowo wymienionych lub z nietypowa faktura nie nalezy malowaé chyba, z¢
uzytkownik lokalu zdecyduje inaczej.
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. Oczyszczenie 1 obustronne malowanie drzwi wejsciowych do piwnicy farba olejng

w kolorze lamperii, natomiast drzwi do pralni, suszarni, pomieszczen technicznych farba
olejna brazowg lub szara.

Pomieszczenia pralni, suszarni i pomieszczenia techniczne nalezy pomalowaé farba
emulsyjng. W pomieszczeniach z lamperiami nalezy pomalowaé je farbg olejna. Przed
malowaniem nalezy oczysci¢ $ciany, sufity, stare lamperie z wszelkich zabrudzen, usuna¢
uszkodzone powloki malarskie, wyréwnaé powierzchnie i zagruntowaé pod malowanie.
Korytarze piwniczne ($ciany i sufity) nalezy pomalowaé farbg emulsyjna. Przed
malowaniem konieczne jest zabezpieczenie posadzek i drzwi do piwnic przed
zabrudzeniem oraz oczyszczenie powierzchni i zagruntowanie pod malowanie.

12. Oczyszczenie i malowanie rur wody zimnej w korytarzach piwnicznych farba olejna.
. Przygotowanie powierzchni z zabezpieczeniem schodoéw oraz z oczyszczeniem

balustrad, kaloryferow (chyba, ze zostang poddane wymianie). Dwukrotne pomalowanie
balustrad w kolorze wskazanym przez Spotdzielnie.

UWAGA: Nalezy zachowa¢ szczegdlna starannosé¢ przy malowania miejsc laczenia

1 montazu balustrad ze schodami (nie moze by¢ §ladow farby olejnej na schodach

i posadzkach).

Demontaz i montaz gablot ogtoszeniowych.

Reczne umycie tynkow zywicznych przed wejsciami do klatek schodowych. Prace nalezy
wykona¢ ze szczegodlng dbatoscig o strukture tynku.

Sprzgtanie po robotach malarskich, umycie klatek schodowych (prace te nalezy
wykonywa¢ codziennie), uporzadkowanie korytarzy piwnic oraz pomieszczen
gospodarczych, umycie okien i parapetow w klatkach schodowych, drzwi wejsciowych do
klatek schodowych.

W zakresie robot nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty niezbedne, gwarantujace prawidtowe
wykonanie zamowienia m.in. roboty przygotowawcze, zabezpieczajace, transportowe

1 inne elementy nieprzewidziane ale konieczne do wykonania robot, w tym element ryzyka
obejmujacy przyktadowo: niekorzystne warunki atmosferyczne, koszty prac porzadkowych
1 zagospodarowania obszaru prac, dozorowanie zaplecza, kontenery na odpady, itp.

B/ Dostawa materiatléw i sprzetu niezbgdnych do prowadzenia robét - w catosci po stronie

wykonawcy. Dostarczone materialy musza by¢ w pierwszym gatunku, powinny by¢
zastosowane zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane i dopuszczone do
stosowania na rynku polskim.

Spoétdzielnia zapewnia zrédto poboru wody i energii elektrycznej dla potrzeb robét.
Wykonawca zobowigzany begdzie do zapewnienia kierownictwa robét, ich prowadzenia
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, sztuka budowlana, przepisami BHP
1 p.poz., w sposob, ktdry bedzie zapewniaé bezpieczenstwo 0séb.

Odpady budowlane powstate przy realizacji robét wykonawca zobowiazany bedzie wywiesé

na uprawnione wysypisko odpadéw. Wykonawca zobowigzany bedzie do poinformowania
mieszkafncoéw budynku, poprzez wywieszenie ogloszen w klatce schodowej o terminach
prowadzenia robot, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem oraz do prowadzenia robot
W sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw, zapewniajacy im bezpieczne dojscie do
mieszkan.

C/ Warunki odbioru robét.

Roboty zanikajace i ulegajgce zakryciu.
Odbior bedzie przeprowadzony przez Spotdzielnie, ktora oceni jakosé i iloé robét,

maksymalnie w ciagu trzech dni od powiadomienia Spotdzielni.

Odbiodr czesciowy i ostateczny.
Gotowos¢ do odbioru czgsciowego lub ostatecznego nastgpuje poprzez powiadomienie
Spotdzielni. Odbioru dokonuje Spotdzielnia w obecnosci wykonawey:
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odbidr czgsciowy - maksymalnie 3 dni od daty zgloszenia,
odbior ostateczny - maksymalnie 7 dni od daty zgtoszenia i potwierdzenia gotowosci
odbioru przez Spotdzielnig.

Opis przygotowania oferty.

Oferty nalezy sktada¢ w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie z podaniem nazwy
przedmiotu przetargu - ,,Remont klatek schodowych w budynku przy ul. Sieradzkiej
22/24”. Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy
1 powinna zawieraé:

Dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwiska 0s6b upowaznionych do
reprezentowania, NIP, REGON, telefon).
Date sporzadzenia.
Okreslenie przedmiotu oferty.
Informacje o cenie oferty zawierajgcg ryczaltowg cene netto wykonania calosci
robdt objetych przetargiem.
Parametry do kosztorysowania robot dla potrzeb rozliczenia ewentualnych robét
dodatkowych, zamiennych lub zmniejszenia zakresu prac: koszt roboczogodziny,
koszty ogolne, zysk, koszty zakupu materialoéw i pracy sprzetu. Koszt pracy sprzetu
oraz ceny materialdw nie moga by¢ wyzsze niz srednie stawki krajowe dla danego
rodzaju sprzetu i1 danego rodzaju materialow, publikowane w zeszytach
»SEKOCENBUD”  przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych
Budownictwa w Warszawie dla kwartalu poprzedzajgcego kwartal, w ktorym
prowadzone bedg roboty. Rozliczenie kosztorysem powykonawczym robot
sporzadzone bedzie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. w sprawie metod kosztorysowania obiektow i
robot budowlanych (Dz.U. nr 80 z dnia 02.08.2001r., poz.867) w oparciu
o katalogi KNR, ktére obowiazywaly przy kosztorysowaniu robét budowlanych w
okresie obowigzywania rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania robot
budowlanych.
Informacje o fakturowaniu robdt. Dopuszcza sie zaptate wynagrodzenia w dwéch
czgsciach. Pierwsza faktura do wysokosci 50% wynagrodzenia ryczattowego po
wykonaniu minimum 50% zakresu robét, druga obejmujgca pozostalg naleznos¢ po
wykonaniu catosci robot w budynku i ich odbiorze koncowym. Termin platnosci
faktur wynosi 30 dni od daty ich otrzymania.
Termin waznosci oferty.
Termin realizacji robot. Spétdzielnia zastrzega prowadzenie robét nie dtuzej niz 2
miesigce maksymalnie do dnia 30.11.2025r.
Warunki gwarancji na roboty.
Spoétdzielnia zastrzega, ze okres gwarancji dla wykonanych robét i zastosowanych
materialow nie moze by¢ krotszy niz 2 lat.
Zaswiadczenia i oswiadczenia wedtug wymagan okreslonych w pkt. 4 niniejszej
specytikacji.
Dowod wniesienia wadium.
Deklaracj¢ kwoty jaka oferent chce przeznaczy¢ na reklame swojej firmy
w publikatorach Spotdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec wykonawcéw przystepujacych do przetargu.
a) Wykonawca winien ztozy¢ pisemne o$wiadczenia i zaswiadczenia:
¢ Oswiadczenie, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.
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b)

Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje srodkami finansowymi na zakup materiatow
i posiada wykwalifikowanych pracownikéw zdolnych do wykonywania robdt objetych
przetargiem oraz informacje o posiadanym sprzgcie.

Wymagane jest podane liczby pracownikéw do realizacji prac objetych specyfikacia.
Aktualne zaswiadczenia (wystawione nie wczesniej niz w  kwietniu  2025r.)
z ZUS o nie zaleganiu z platnoscia sktadek oraz z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu
z optatami skarbowymi.

Zaswiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym
(nalezy zatgczy¢ KRS lub inny dokument potwierdzajgcy rejestracje firmy), a jesli
dziatalno$¢ wykonawcy zostata wpisana do ewidencji gospodarczej nalezy zataczyé
oswiadczenie o posiadanym wpisie z datg rejestracji firmy i data rozpoczeciu dziatalnosci.
Oswiadczenie, ze wykonawca prowadzi roboty w branzy nie krocej niz 3 lata.
Oswiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robot realizowanych przez ta firme. Ubezpieczenie
robo6t bedzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku przetargu oferentem.
W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadalo franszyze uzalezniajaca wyplate
odszkodowania od kwoty poniesionej szkody, oferent powinien ztozyé o$wiadczenie
0 pokryciu roszczenia do wysokosci franszyzy z wlasnych srodkow finansowych.
Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 3.000,00 zi
sfownie: trzy tysigce zlotych, na konto Spoldzielni w Banku Spéldzielezym
w Poddgbicach nr 67 9263 0000 0900 0013 2009 0001 w terminie skladania ofert.
Wadium zostanie zwrocone w terminie 7 dni od daty podpisania umowy z wybranym
wykonawcg robot. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium w przypadku gdy
odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i specyfikacji, odmowi
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania robodt, zawarcie umowy stalo sie
niemozliwe z winy oferenta, oferent przedstawil w ofercie nieprawdziwe dane.

Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej .. Lokator” w Zdunskiej
Woli, ul. Laska 46, w terminie do dnia 7 maja 2025r. do godz. 11°°.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu 7 maja 2025r. o godz. 11'S w sali nr 5 Domu Kultury
Spotdzielni przy ul. Laskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostana
poinformowani pisemnie. Spotdzielnia zastrzega prawo swobodnego wyboru ofert,
prowadzenia negocjacji z oferentami lub uznania, bez podania przyczyn, ze przetarg nie dat
rezultatu.

6. Formalnosci po zakonczeniu przetargu.

Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowiazany bedzie do podpisania umowy ze
Spotdzielnig dot. realizacji robot, zgodnie ze specyfikacjg, zlozong ofertg oraz ogdlnymi
warunkami umowy przedstawionymi w niniejszej specyfikacji. Warunkiem podpisania
umowy bedzie wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania robot w kwocie
3.000,00 zI stownie: trzy tysigce zlotych oraz przedstawienie umowy ubezpieczenia
dziatalnosci firmy wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki i ewentualnie oswiadczenie
przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowej.

Zwrot zabezpieczenia odbedzie si¢ wedlug nastepujacych zasad: 50% zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokdlarnego zakoficzenia calosci
robét, pozostate 50% zostanie zatrzymane na koncie Spéldzielni przez okres udzielonej
gwarancji, liczac od daty protokdlarnego zakonczenia robot zleconych w ramach umowy.
W przypadku nie wykonania przez wykonawce naprawy usterki zgloszonej w okresie
gwarancji, po dwoch zawiadomieniach i po uplywie 7 dniowego terminu naprawy
liczonego dla kazdego zgloszenia, Spoldzielnia zastrzega prawo wykonania naprawy
usterki we wlasnym zakresie i pokrycia jej kosztow z zatrzymanego zabezpieczenia.
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Spétdzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia na pokrycie
kosztéw strat powstalych po stronie Spotdzielni i osob trzecich z tytutu nienalezytego
wykonania robot lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwigzanie takie nie narusza
uprawnien Spotdzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe wykonanie naprawy.

Spotdzielnia zobowiazuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia w nominalnej wysokosci.

. Ogoélne warunki umowy.

W umowie dotyczacej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia

dotyczgce:

Zakresu rzeczowego i wartosci robot.

Zapisu, ze cena robot nie ulegnie zmianie.

Kar umownych: 1. Za odstapienie od umowy przez Wykonawce lub Spotdzielnig,

z przyczyn od Nich zaleznych - 10% catkowitej wartosci robot
brutto.

UWAGA: Spétdzielnia zastrzega odstapienie od umowy bez
ponoszenia kary umownej w przypadku braku zgody decyzji
mieszkancow na wykonanie robot.

2. Za niedotrzymanie umownego terminu wykonania robot — 0,2%
catkowite] wartosci robdt brutto objetych umowsg za kazdy dzien
opdznienia, niezaleznie od jego przyczyny.

. Za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji - 0,2 % catkowite;j
wartosci robot brutto objetych umows za kazdy dzien opdznienia,
niezaleznie od jego przyczyny.

4. W/w kary nie naruszaja uprawnien Spoidzielni do zadania
odszkodowania na zasadach ogolnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.

5. Wysokos¢ kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 2 1 ust. 3
nie moze przekroczyé wartosci robdt wykonanych na podstawie
zawartej umowy.

Zobowigzania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie do 7 dni od

dnia zgloszenia usterki.

Zobowigzania wykonawcy do udzielenia gwarancji dla robét objetych przetargiem,

z zastrzezeniem wymagan Spoétdzielni.

Zobowigzania wykonawcy, poza karami umownymi, do naprawienia wszystkich szkod

poniesionych przez Spotdzielni¢ i osoby trzecie, zwigzanych z nienalezytym wykonaniem

robot i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie poZniejszym.

Zobowigzania wykonawcy do powiadomienia mieszkancow poszczegdlnych budynkow

o terminach prowadzenia robot.

Terminu wykonania robét, z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

Fakturowania robot, z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

Zasad wniesienia przez wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

(V'S

Szczegdtowych informacji na temat przetargu udzielajg pracownicy Dziatu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spétdzielni, ul. Osmolinska 6, pok. nr 1 tel. /0-43/
823 50 68,

Zatwierdzono dnia 17.04.2025r.
L
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