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dla docieplenia $cian pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Kilinskiego 17
wraz z robotami towarzyszacymi

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Lokator”
ul. Laska 46
98-220 Zdunska Wola

tel.
tel.

(43) 823 26 17 — Sekretariat Spotdzielni
(43) 823 50 68, email. lokator7@poczta.onet.pl — Dzial Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi

2. Opis przedmiotu zaméwienia

A/

B/

Przedmiotem przetargu jest docieplenie wszystkich $cian  budynku przy
ul. Kilinskiego 17 wraz z odnowieniem stupéw podcieni, wymiang nawierzchni
drogowych obejmujgca posadzki podcieni i chodniki wokét budynku oraz wykonanie
prac towarzyszacych wymienionych w szczegdtowym zakresie.

Docieplenie nalezy zrealizowa¢ w technologii lekkiej mokrej z tynkiem mineralnym
2 mm malowanym dwukrotnie farba silikonowa. z zastosowaniem styropianu
wyprodukowanego z dodatkiem grafitu, o grubosci 14 ¢cm. Spoldzielnia przedstawi
wybranemu oferentowi kolorystyke elewacji i zastrzega mozliwosé stosowania
kolorow ze wszystkich grup cenowych jakie obowiazuja w danym systemie docieplen,
bez doptat w stosunku do ceny ofertowej.

W zakresie prac nalezy przewidzie¢ nastepujace roboty:

- Wykonanie wszystkich robot docieplenia przewidzianych w wybranym systemie
dociepleniowym.

- Przygotowanie podloza wraz z naprawg ubytkow i pekniec.

- Ocieplenie Scian styropianem mocowanym na klej i dyble wraz z dociepleniem
sufitdéw podcieni.

- Ocieplenie osciezy styropianem grubosci 3 cm.

- Montaz listew cokotowych.

- Montaz listew katowych metalowych dla ochrony wszystkich naroznikow.

- Montaz siatki na docieplanych powierzchniach oraz dodatkowej warstwy siatki
W poziomie parteru pasem o wysokosci 2 m (mierzonym od poziomu gruntu).

- Wykonanie tynkéw mineralnych grubosci 2 mm na calej elewacji.

- Dwukrotne malowanie tynkéw zewnetrznych docieplenia farbg silikonowa
(wszystkich docieplanych i niedocieplanych powierzchni).

- Oklejenie siatka. wlozenie tynku i malowanie nalezy wykona¢ takze na stupach
podcieni (z obu stron budynku) wraz z listwami katowymi.

- Montaz i demontaz rusztowan. Rusztowania muszg by¢ ustawione w Sposob
zapewniajacy bezpieczne dojscie do lokali handlowo-ustugowych zlokalizowanych
w budynku.

- W zakresie robot nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty niezbedne, gwarantujace
prawidlowe wykonanie zamowienia m.in. roboty przygotowawcze, zabezpieczajgce
transportowe 1 inne elementy nieprzewidziane ale konieczne do wykonania robot,
W tym element ryzyka obejmujacy przyktadowo: niekorzystne warunki
atmosferyczne, koszty prac porzadkowych i zagospodarowania placu budowy
(w tym ogrodzenie i oznaczenie budowy, dozorowanie zaplecza, kontenery na
odpady, dostep do WC.

- Spoldzielnia wskaze punkty dostepu do wody i energii dla potrzeb prac.



Wykonawca zobowigzany jest do ogledzin budynku przed zlozeniem oferty
1 uwzglednienia w wycenie robot, wszystkich niezbednych prac, materialow
1 sprzgtu dla prawidlowego wykonania zlecenia, a ktore nie sa wymienione
w specyfikacji.

Zabezpieczenie okien (oklejenie folig) na czas prowadzenia rob6t. Skrzydia okienne
nalezy okleja¢ odrebnie.

Przy dociepleniu nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na roboty przewidziane
w systemie docieplenia, polegajace na wykonaniu szczelnego potaczenia warstwy
docieplenia z dachem budynku, poprzez zastosowanie wypelnienia zalecanymi
systemem materialami uszczelniajacymi.

Pomalowanie wewngtrznej strony ogniomuréw ponad dachem w kolorze elewacii.
Przed malowaniem nalezy naprawi¢ wszystkie pekniecia i uszkodzenia.

Usunigeie nieczynnych kratek wentylacyjnych w scianach parteru, wypeltnienie
otworow styropianem, ulozenie siatki z klejem. otynkowanie i pomalowanie (jak
elewacja).

Wykonanie wokét budynku cokolu z tynku zywicznego o wysokosci 40 cm
mierzonej od poziomu gruntu.

Naprawa tynkow schodow (bez stopni) od strony ul. Zielonej poprzez skucie
odpadajgcych kawatkéw starego tynku, uzupetnienie ubytkow, przyklejenie siatki
i otynkowanie wraz z dwukrotnym malowaniem farba silikonowg. Stopnie
schodéw nalezy wyczyscié.

Demontaz drabiny na dach znajdujacej si¢ na szczycie budynku. Drabing nalezy
wypiaskowa¢, pomalowa¢ farba podkiadows i farbg antykorozyjng do metalu
(kolor dopasowany do kolorystyki obiektu nalezy uzgodni¢ na roboczo ze
Spotdzielnig) i zamontowa¢ na budynku na kotwy chemiczne. Migjsce montazu
wskaze Spotdzielnia.

Demontaz krat na oknach i witrynach budynku. Kraty nalezy wypiaskowac,
pomalowa¢  farba  podkladowa i farba  antykorozyjna do  metalu
i zamontowa¢ ponownie na kotwy chemiczne. Kolor krat dopasowany do
kolorystyki obiektu nalezy uzgodni¢ na roboczo ze Spoltdzielnia.

Demontaz 3 daszkéw nad wejsciami w szezytach budynku. Nalezy zamontowac
nowe daszki ze szkta hartowanego na konstrukcji ze stali chromowanej
o szerokosci zakrywajacej podest i balustrady schodow i dhugosci
90 - 100 cm. Szerokos¢ daszku nad wejsciem na parterze powinna by¢ na
szerokos¢ drzwi.

Malowanie, w kolorze dopasowanym do elewacji, wszystkich elementow
metalowych, ktore nie bedg demontowane n.p. balustrady, rury, rewizje, skrzynki
energetyczne z gruntownym oczyszczeniem tych powierzchni przed malowaniem
1ich zabezpieczeniem antykorozyjnym.

Oczyszczenie i pomalowanie drewnianej stolarki okiennej farba olejna.

Demontaz reklam, szyldéw, tablic informacyjnych i innych elementow
uniemozliwiajacych docieplenie budynku.

W przypadku gdy lampy na szczytach budynku (3 szt.) beda kolidowa¢
z wykonaniem docieplenia nalezy je zdemontowa¢ i ponownie zamontowaé po
zakonczeniu prac.

Demontaz lamp znajdujgcych si¢ w podcieniach, wyprowadzenie przewodow na
docieplenie dla potrzeb zamontowania nowych lamp. Nowe lampy zamontuje
Spotdzielnia.

Nie mozna zakrywa¢ czujnikoéw, kamer, urzadzen alarmowych, skrzynek i puszek
z przewodami elektrycznymi i telekomunikacyjnymi innych tego typu elementow
znajdujacych si¢ na docieplanych scianach. Nalezy przeniesé je na docieplenie.
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Podwieszenie, przymocowanie lub zmiana przebiegu przewodow. ktére beda
zakryte dociepleniem i usunigcie zbednych przewodow wskazanych przez
Spotdzielnig.

Wymiang parapetoéw okiennych. na nowe z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym. Parapety powinny by¢ wykonane z jednego elementu blachy. Parapety
muszg zosta¢ zamontowane (wpigte) pod dolny ramiak oscieznic okiennych,
uszcezelnione masg silikonowa i piang uszczelniajacg z zachowanym spadkiem na
zewnatrz. Muszg by¢ wyposazone w zakonczenia plastykowe (boczki) w kolorze
blachy.

Demontaz wszystkich zbednych obrébek blacharskich, obrobki nie moga by¢
zakrywane.

Wymiana wszystkich obrobek blacharskich dachu wraz z ich poszerzeniem
koniecznym dla wykonania docieplenia na nowe obrébki z blachy powlekanej
w kolorze grafitowym.

Wymiana rynien i rur spustowych na nowe z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym.

Wymiana istniejgcych zwodoéw pionowych instalacji odgromowej na nowe z drutu
ocynkowanego. Uziomy instalacji odgromowej (bednarka) oraz zwody pionowe nie
moga by¢ zakrywane dociepleniem.

REMONT NAWIERZCHNI DROGOWYCH: Skucie nawierzchni betonowe;j
w podcieniach z obu stron budynku oraz rozebranic nawierzchni z ptyt
betonowych wokot budynku i utozenie nowych nawierzchni
z betonowych plyt chodnikowych 50 x 50 ¢cm wraz z podbudowg i korytowaniem,
zageszezeniem, podsypka cementowg grubosci 10 c¢cm  wypelnieniem spoin
piaskiem. W zakresie robot nalezy uwzglednié¢ regulacje studzienek. Nawierzchnia
chodnikéw 1 podcieni musi byé potaczona (bez uskokow, kraweznikow itp.).
Chodniki wokot budynku wraz z obrzezami. kraweznikami - wedtug potrzeb.
Zakres prac nie obejmuje wymiany nawierzchni chodnikow biegnacych od szczytu
z wejsciem do domu kultury w strone ul. Lédzkiej.

- Wywoz ztomu, gruzu i innych nieczystosci na uprawnione wysypisko.
- Zapewnienie kierownika budowy z uprawnieniami w branzy budowlang;j.

Roboty nalezy zrealizowa¢ z nalezyta starannoscia, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, sztuka budowlana, przepisami BHP i p.poz., w sposob zapewniajacy
bezpieczne dojscie do lokali znajdujacych sie w obiekcie. Materiaty dla potrzeb
wykonania robot w catosci zapewnia wykonawca. Materiaty musza by¢ w pierwszym
gatunku, powinny by¢ zastosowane zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane
i dopuszczone do stosowania na rynku polskim.
Warunki odbioru robot.
Roboty zanikajace i ulegajace zakryciu.
Odbior bedzie przeprowadzony przez Spétdzielnie, ktora oceni jakosé i ilogé robot.
maksymalnie w ciggu trzech dni od powiadomienia Spétdzielni.
Odbior czgéciowy i ostateczny robot.
Gotowos¢ do odbioru nastgpuje poprzez powiadomienie Spotdzielni. Odbioru
dokonuje Spotdzielnia w obecnosci wykonawcey:

0dbior czesciowy - maksymalnie 3 dni od daty zgloszenia,

odbior ostateczny - maksymalnie 7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia

gotowosci odbioru przez Spoétdzielnie.

3. Opis przygotowania oferty.

Ofert¢ nalezy zlozy¢ w formie pisemnej, w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie
z podaniem nazwy przedmiotu przetargu - ,,Oferta na docieplenie budynku przy
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ul. Kilinskiego 17”. Oferta powinna by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela
firmy 1 powinna zawieraé:

* Dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwiska osob upowaznionych do
reprezentowania. NIP, REGON. telefon).

e Date sporzadzenia.

* Okreslenie przedmiotu oferty oraz nazwy. producenta i opisu proponowanego systemu
docieplenia. Spéldzielnia zastrzega stosowanie materiatow dociepleniowych (tynk, klej,
farba, materiaty gruntujace itp. ) od wybranego systemodawcy.

¢ Informacje o cenie oferty zawierajaca:

- Ceng ryczaltowg netto wykonania calosci robét objetych przetargiem.

- Kosztorys ofertowy uwzgledniajacy wycene poszezegélnych robot. miedzy innymi
koszt zadaszen, koszt piaskowania i montazu krat, koszt piaskowania i montazu
drabiny, koszt rob6t drogowych, itd.

- Parametry do kosztorysowania robét dla potrzeb rozliczenia ewentualnych robot
dodatkowych lub zmniejszenia zakresu prac: koszt roboczogodziny. koszty ogolne,
zysk, koszty zakupu materialow 1 pracy sprzetu. Koszt pracy sprzetu oraz ceny
materialow nie mogg by¢ wyzsze niz $rednie stawki krajowe dla danego rodzaju sprzetu
i danego rodzaju materialow, publikowane w zeszytach ,.SEKOCENBUD” przez
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa w Warszawie dla
kwartalu poprzedzajacego kwartal, w ktérym prowadzone beda roboty. Rozliczenie
kosztorysem powykonawezym robot sporzadzone bedzie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. w sprawie metod
kosztorysowania obiektéw i robot budowlanych (Dz.U. nr 80 z dnia 02.08.2001r..
poz.867) w oparciu o katalogi KNR. ktore obowiazywaly przy kosztorysowaniu robot
budowlanych w okresie obowiazywania rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania robét
budowlanych.

¢ Dowdd wniesienia wadium.

* Zaswiadczenia i oswiadczenia wedtug wymagan okreslonych w niniejszej specyfikacji.

e Termin wykonania robot. Spotdzielnia zastrzega wykonanie robét dociepleniowych do
30.09.2025r. Roboty drogowe maksymalnie do 30.10.2025r. Spoldzielnia wymaga
prowadzenia prac przy temperaturze nie mniejszej niz 5°C.

e Warunki gwarancji na roboty. Spoldzielnia zastrzega., ze okres gwarancji nie moze
by¢ krotszy niz 5 lat dla robot i uzytych materiatow.

* Informacj¢ o fakturowaniu robot. Dopuszcza sie zaplate  wynagrodzenia
w dwoch czesciach. Pierwsza do wysokosci 50% wynagrodzenia ryczaltowego ptatna
po wykonaniu minimum 50% zakresu robot, druga obejmujaca pozostala naleznosé po
wykonaniu calosci robot. Wykonanie prac wymaga potwierdzenia protokotem odbioru.
Termin ptatnosci faktur wynosi 30 dni od daty ich otrzymania.

e Termin waznosci oferty.

* Deklaracj¢ kwoty jaka oferent chce przeznaczy¢ na reklame swojej firmy
w publikatorach Spétdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec oferentéw:
a) Wykonawca winien zlozy¢ pisemne os§wiadczenia i zaswiadczenia:
» Os$wiadczenie, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.
» Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje srodkami finansowymi na zakup materiatéw
i posiada wykwalifikowanych pracownikéw zdolnych do wykonywania robét objetych
przetargiem oraz informacje o posiadanym sprzecie.




o Aktualne zaswiadczenia (wystawione nie wczesniej niz w  lipcu 2025r.)
z ZUS o nie zaleganiu z ptatnoscia sktadek oraz z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu
z oplatami skarbowymi.

* Zaswiadczenie. ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym
(nalezy zataczy¢ KRS lub inny dokument potwierdzajacy rejestracje firmy, a jesli
dzialalnos¢ wykonawcy zostata wpisana do CEIDG. nalezy zalaczy¢ oswiadczenie
0 posiadanym wpisie z datg rejestracji firmy i datg rozpoczecia dziatalnosci).

» Oswiadczenie. ze wykonawca prowadzi roboty w branzy nie krocej niz 3 lata. nalezy
zalaczy¢ referencje z tego okresu.

¢ Oswiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robot realizowanych przez ta firme.
Ubezpieczenie robot bedzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadato franszyze.
oferent powinien zlozy¢ oswiadczenie o poniesieniu szkody do wysokosci franszyzy
z wlasnych srodkéw finansowych.

b) Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10.000,00 zl
stfownie: dziesie¢ tysigcy zlotych na konto Spotdzielni w Banku Spotdzielczym
w Poddebicach nr 67 9263 0000 0900 0013 2009 0001 w terminie sktadania ofert. Zwrot
wadium nastapi w terminie 7 dni od daty podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium w przypadku
gdy odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i specytikacji,
odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania robot, zawarcie umowy stalo sie
niemozliwe z winy oferenta, oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.

. Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Lokator”™ w Zdunskiej
Woli. ul. Laska 46. w terminie do dnia 28 sierpnia 2025r. do godz.11°°.

Otwarcie ofert nastagpi w dniu 28 sierpnia 2025r. o godz.11'S w Sali nr 5 Domu Kultury
Spotdzielni przy ul. Laskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostang
poinformowani pisemnie. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert,
prowadzenia negocjacji z oferentami lub uznania, bez podania przyczyn, ze przetarg nie
dat rezultatow.

. Formalnosci po zakonczeniu przetargu.

Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowigzany bedzie do podpisania umowy ze
Spotdzielnig na realizacje robodt objetych przetargiem, zgodnie ze specyfikacja, zlozona
oferta oraz ogélnymi warunkami umowy przedstawionymi w pkt.7. Warunkiem podpisania
umowy bedzie wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania robot w  kwocie
10.000,00 zI stownie: dziesigé¢ tysiecy zlotych oraz przedstawienie umowy ubezpieczenia
dziatalnodci firmy wraz z potwierdzeniem oplacenia skladki i ewentualnie o$wiadczenia
przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowe;.

Zwrot zabezpieczenia odbedzie si¢ wedtug nastepujacych zasad: 50% zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokolarnego zakonczenia
catosci robot. pozostate 50% zostanie zatrzymane na koncie spoldzielni przez okres
udzielonej gwarancji dla robot, liczac od daty ich protokdlarnego zakonczenia.
W przypadku nie wykonania przez wykonawce robot naprawy usterki zgloszonej
w okresie gwarancji, po dwoch zawiadomieniach i po uplywie 7 dniowego terminu
naprawy liczonego dla kazdego zgloszenia. spotdzielnia zastrzega prawo wykonania
naprawy usterki we wlasnym zakresie i pokrycia jej kosztow z zatrzymanego
zabezpieczenia. Spotdzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia
na pokrycie kosztéw strat powstatych po stronie Spotdzielni lub oséb trzecich z tytutu
nienalezytego wykonania robot lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwigzanie takie
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nie narusza uprawnien Spoldzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe
wykonanie naprawy oraz zadania odszkodowania na zasadach ogodlnych okreslonych
w  kodeksie cywilnym. Spoldzielnia zobowigzuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia
w nominalnej wysokosci.

7. Ogélne warunki umowy.

W umowie dotyczacej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia
dotyczace:

B Zakresu rzeczowego i wartosci robot.

B Zapisu, ze cena robot nie ulegnie zmianie.

B Kar umownych: 1. Za odstgpienie od umowy przez Wykonawce lub Spotdzielnie,

z przyczyn od Nich zaleznych - 10% catkowitej wartosci robot

brutto.

. Za niedotrzymanie umownego terminu wykonania robot — 0.2%
catkowitej wartosci robdt brutto objetych umowg za kazdy dzien
opoéznienia, niezaleznie od jego przyczyny.

3. Za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji - 0.2 % catkowite;j
wartosci robot brutto objetych umowa za kazdy dzien opodznienia,
niezaleznie od jego przyczyny.

4. W/w Kkary nie naruszaja uprawnien Spoldzielni do zadania
odszkodowania na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.

5. Wysokos¢ kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 2 1 ust.
3 nie moze przekroczy¢ wartosci robot wykonanych na podstawie
zawarte] umowy.

B Zobowigzania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie do 7 dni
od dnia zgtoszenia usterki.

W Zobowiazania wykonawcy do udzielenia gwarancji dla robét objetych przetargiem.
z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

B Zobowigzania wykonawcy. poza karami umownymi, do naprawienia wszystkich szkod
poniesionych przez spotdzielnie i osoby trzecie, zwigzanych z nienalezytym
wykonaniem robot i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie pdzniejszym.

B Zobowigzania wykonawcy do powiadomienia mieszkancoéw o terminach prowadzenia
robot.

B Terminu wykonania robot, z zastrzezeniem wymagan Spétdzielni.

B Gwarancji z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

B Fakturowania robot, z zastrzezeniem wymagan Spétdzielni.

B Zasad wniesienia przez wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

[\

8. Szczegdtowych informacji n.t. przetargu udzielajg pracownicy Dziatu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ul. Osmolinska 6, pokéj nr 1 tel. / 043/ 823-50- 68,
lokator7@poczta.onet.pl.

Zatwierdzono dnia 11.08.2025r.

Z-CA KIEROWN!KA
ds. inwestyc): | -emontdw

Grozyng 5/ejn/k



