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dla docieplenia ścian pawilonu handlowo-usługoweg o przy ul. Kiliński ego 17

w raz z robotami tow arzy szącymi

1. Nazwa i adres Zamawiającego.
Spółdzielnia Mieszkaniowa,,Lokator''
ul, Łaska 46
98-220 Zduńska Wola
tel. (43) 823 26 17 - Sekretariat Spółdzielni
te|. (43) 823 50 68. email. lokator7@poczta.onet.pl _ Dział Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowyrni

2. Opis przedmiotu zamówienia
Al Przedmiotem przeIargu jest docieplenie wszystkich ścian budynku przy

ul. Kiliriskiego 77 wraz z odnowieniem słupów podcieni. wymianą nawierzchni
drogowych obejmującą posadzki podcieni i chodniki wokół budynku oraz wykonanie
prac towarzyszących wymienionych w szczegółowym zakresie.

Bl Docieplenie należy zręalizować w technologii lekkiej mokrej z tynkiem mineralnym
2 mm malowanynr dwukrotnie farbą silikonową. z zastosowaniem styropianu
wYProdukowanego z dodatkiem grafitu. o grubości l4 cm. Spółdzielnia przedstawi
wYbranemu of-erentowi kolorystykę elewacji i zastrzega mozliwość stosowania
kolorów ze wszystkich grup cenowych jakie obowiązują w danym systemie dociepleń,
bez dopłat w stosunku do ceny ofertowej.
W zakresie prac należy przewidzieć następujące roboty:

WYkonanie wszystkich robót docieplenia przewidzianych w wybranym systemie
dociepleniowym.
Przygotowanie podłoza wraz z napravią ubytków i pęknięć.
Ocieplenie ścian styropianem mocowanym na klej i dyble wraz zdociepleniem
sufitów podcieni.
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grubości 3 cm
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Poziomie parteru pasem o wysokości 2 m (mierzonymod poziomu gruntu).

wykonanie tynków mineralnych grubości 2 mm na całej elewacji.
- Dwukrotne malowanie tynków zewnętrznych docieplenia farbą silikonową

(wszystkich docieplanych i niedocieplanych powierzchni).
- Okleienie siatką. ułozenie tynku i malowanie należy wykonać także na słupach

podcieni (z obu stron budynku) wraz z listwami kątowymi.
- Montaż i demontaz rusztowań. Rusztowania muszą być ustawione w sposób

zaPewniającY bezpieczne dojście do lokali handlowo-usługowych zlokalizowanych

ilrTjJ.::l .oUOt należy uwzględnić wszystkie roboty niezbędne, gwarantujące
Prawidłowe wykonanie zamówienia m.in. roboty przygotowawcze, zabezpleczijące
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atmosferYczne. koszty prac porządkowych i zagospodarowania placu budowy
(w tYm ogrodzenie i oznaczenie budowy, dozorowante zaplecza, kontenery na
odpady. dostęp do WC.

- SPÓłdzielnia wskaze punkty dostępu do wody i energii dla potrzeb prac.



Wykonawca zobowiązany jest do oględzin budynkr-r przed złożeniem ofeny
i uwzględnienia w wycenie robót. wszystkich niezbędnych prac. materiałów
i sprzętu dla prawidłowego wykonania zlecenia. a które nie są wymienione
w specyfikacji.
Zabezpieczenie okien (oklejenie folią) na czas prowadzeniarobót. Skrzydła okienne
należy oklej ać odrębnie,
Przy dociepleniu należy zwrócić szczegolną uwagę na roboty przewidziane
w sYstemie docieplenia, polegające na wykonaniu szczelnego połączenia warstwy
docieplenia z dachem budynku. poprzez zastosowanie wypełnienia zalecanymi
systemem materiałami uszczelniającymi.
Pomalowanie wewnętrznej strony ogniomurów ponad dachem w kolorze elewacji.
przed malowaniem nalezy naprawić wszystkie pęknięcia i uszkodzenia,
Usunięcie nieczynnych kratek wentylacyjnych w ścianach pafteru. wypełnienie
otworów styropianem. ułozenie siatki z klejem. otynkowanie i pomalowanie (jak
elewacja).
Wykonanie wokół budynku cokołu z tynku zywicznego o wysokości 40 cm
mierzone.i od poziomu gruntu.
NaPrawa tynków schodów (bez stopni) od strony ul. Zielonej poprzez skucie
odPadających kawałków starego tynku, uzupełnienie ubytków, przyklejenie siatki
i otYnkowanie wraz z dwukrotnym malowaniem farbą silikonową. Stopnie
schodów należy wyczyścić,
Demontaz drabiny na dach znajdującej się na szczycie budynku. Drabinę należy
wypiaskować, pomalować farbą podkładową i farbą antykorozyjną do metalu
(kolor dopasowany do kolorystyki obiektu na|eży uzgodnić na roboczo ze
SPÓłdzielnią) i zamontować na budynku na kotwy chemiczne. Miejsce montazu
wskaze Spółdzielnia,
Demontaz krat na oknach i witrynach budynku. Kraty należy wypiaskować.
pomalować farbą podkładową i farbą antykorozy.|ną do metalu
i zamontować ponownie na kotwy chenriczne. Kolor krat dopasowany do
ko|orystyki obiektu należy uzgodnić na roboczo ze spółdzielnią.
Demontaz 3 daszków nad wejściami w szczytach budynku. Należy zamontować
nowe daszki Ze szkła hartowanego na konstrukcji zę stali chromowanej
o szerokości zakrywającej podest i balustrady schodów i długości90 - 100 cm. Szerokość daszku nad wejścienr na patl.erze powinna być na
szerokość drzwi.
Malowanie, w kolorze dopasowanym do elewacji, wszystkich elementów
metalowYch. które nie będą demontowane n.p. balustrady. rury. rewizje, skrzynki
energetYczne Z gruntownym oczyszczeniem tych powierzchni przed malowaniem
i ich zabezpieczeniem antykorozyjnynr.
oczyszczenie i pomalowanie drewniane.| stolarki okiennej farbą ole.iną.
Demontaz reklam, szyldów, tablic infornracyjnych i innych elęmentów
uniemożliwiających docieplenie budynku.
w przypadku gdy lampy na szczytach budynku (3 szt.) będą kolidować
z wYkonaniem docieplenia rralezy je zdemontować i ponownie zamontować po
zakończeniu prac,
Demontaz lamp znajdujących się w podcieniach. wyprowadzenie przewodów na
docieplenie dla potrzeb zamontowania nowych lamp. Nowe lampy zamontuje
Spółdzielnia.
Nie mozna zakrywac czujników, kamer. urządzeń alarmowych. skrzynek i puszek
z Przewodami elektrycznynri i telekomunikacyjnymi innych tego typu elementów
znajdujących się na docieplanych ścianach. Nalezy przenieść je na docieplenie.



- Podwieszenie. przymocowanie lub zrniana przebiegu przewodów. które będą
zakryte dociepleniem i usunięcie zbędnych przewodów wskazanych przez
Spółdzielnię.

- WYmianę parapetów okiennych. na nowe z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym. Parapety powirrny być wykonane z jednego elementu blachy. Parapety
muSZą zostaó zamontowane (wpięte) pod dolny ramiak ościeznic okiennych.
uszczelnione masą silikonową i pianą uszczelniaj ącą z zachowanym spadkiem na
zewnątrz. Muszą byĆ wyposażone w zakończenia plastykowe (boczki) w kolorze
blachy.

- Denrontaż wszystkich zbędnych obróbek blacharskich. obróbki nie mogą być
zakrywane.

- WYniana wszystkich obróbek blacharskich dachu wraz z ich poszerzeniem
koniecznym dla wykonania docieplenia na nowe obróbki z blachy powlekanej
w kolorze grafitowyrn.

- WYmiana rynien i rur spustowych na nowę z blachy powlekanej w kolorze
grafitowym.

- WYmiana istniejących zwodów pionowych instalacji odgromowej na nowe z drutu
ocYnkowanego. Uziomy instalacji odgromowej (bednarka) orazzwody pionowe nie
mogą być zakrywane dociepleniem.

- REMONT NAWIERZCHNI DROGOWYCH: Skucie nawierzchni betonowej
w Podcieniach z obu stron budynku otaz rozebranie nawierzchni z płyt
betonowYch wokół budynku i ułozenie nowych nawierzchni
z betonowych płyt chodnikowych 50 x 50 cm wraz z podbudową i kory.towaniem,
zagęszczeniem. podsypką cementową grubości 10 cm wypełnieniem spoin
Piaskiem, W zakresie robót należy uwzględnić regulację studzienek. Nawierzchnia
chodników i podcieni musi być połączona (bez uskoków. krawęzników itp.).
Chodniki wokół budynku wraz z obrzeżami. krawęznikami - według potrzeb.

- Zakres prac nie obejmuje wymiany nawierzchni chodników biegnących od szczytu
z wejściem do domu kultury w stronę ul. Łódzkiej.

- wywóz złomu, gruzu i innych nieczystości na uprawniorre wysypisko.
- ZaPewnienie kierownika budowy z uprawnieniami wbranży budowlanej,

Cl RobotY należy zrealizowac z należytą starannością. zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. sztuką budowlaną. przepisami BHP i p.poz., w sposób zapewn-iający
bezPieczne dojście do lokali znajdujących się w obiekcie, Materiały ata potiret
wYkonania robót w całości zapewnia wykonawca. Materiały muszą być w pierwszym
gatunku. PowinnY byĆ zastosowane zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane
i dopuszczone do stosowania na rynku polskim,

Dl warurrki odbioru robót,
Roboty zanikające i ulegające zakryciu.
Odbiór będzie przeprowadzony przez Spółdzielnię, która oceni jakość i ilośc robót.
nraksynrallrie w ciągu trzech dni od powiadomienia spółdzielni.
Odbiór częściowy i ostateczny robót.
GotowoŚĆ do odbioru następuje poprzez powiadomienie Spółdzielni. Odbioru
dokonuje Spółdzielnia w obecności wykonawcy:

odbiór częściowy - maksymalnie 3 dni od daty zgłoszenia.
odbiór ostateczny - nraksymalnie 7 dni od daty zgłoszenia i potwierdzenia

gotowości odbioru przęz Spółdzielnię.
3. Opis przygotowania ofer§.

Ofertę należy złożyc w fornrie pisemnej. w jednym egzemplarzu. w zamkniętej kopercie
z Podaniem naz.vqY Przedmiotu przetargu - ,,Oferta na docieplenie budynku przy



ul. Kilińskiego 17". Of-erla powinna być podpisanaprzez upowaznionego przedstawiciela
firmy i powinna zawierac:

o Dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba" nazwiska osób upowaznionych do
reprezentowania. N IP. REGON. telefon).

. DatQ sporządzenia.
o OkreŚlenie przedmiotu of'erty oraz nazry. producenta i opisu proponowanego systemu

docieplenia. Spółdzielnia zaslrzega stosowanie materiałów dociepleniowych (tynk. klej.
farba" materiały gruntujące itp. ) od wybranego systemodawcy.

o Informację o cenie oferly zawierającą:
- cenę ryczałtową netto wykonania całości robót objętych przetargiem.
- Kosztorys ofertowy uwzględniający wycenę poszczególnych robót. między innymi
koszt zadaszeń. koszt piaskowania i montazu krat. koszt piaskowania i montazu
drabiny. koszt robót drogowych, itd.
- Parametry do kosztorysowania robót dla potrzeb rozliczenia ewentualnych robót
dodatkowych lub znrniejszenia zakresu prac: koszt roboczogodziny. koszty ogólne,
zYsk, koszty zakupu materiałów i pracy sprzętu. Koszt pracy sprzętu oraz cęny
materiałów nie mogą byc wyższe niZ średnie stawki krajowe dla danego rodzaju sprzętu
i danego rodzaju materiałów. publikowane w zeszliach ..SEKOCENBUD" przez
OŚrodek Wdrozeń Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa w Warszawie d|a
kwartału poprzedzającego kwartał. w którym prowadzone będą roboty. Rozliczenie
kosztorysenr powykonawczym robót sporządzone będzie zgodnie z rozporządzeniem
Ministra Rozwoj u Regionalrrego i Budownictwa z dnia 1 3 lipca 2001 r. w sprawie metod
kosztorysowania obiektow i robót budowlanych (Dz,U. nr 80 z dnia 02.08.2001r..
Poz.867) w oparciu o katalogi KNR. które obowiązywały przy kosztorysowaniu robót
budowlanych w okresie obowiązywania rozporządzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania robót
budowlanych.

o Dowód wniesienia wadium,
o Zaswiadczenia i oświadczenia według wymagań określonych w niniejszej specyfikacji.
o Termin wykonania robót. Spółdzielnia zastrzega wykonanie robót dociepleniowych do

30.09.2025r. Roboty drogowe maksymalnie do 30.t0.2025r. Spółdzielnia wymaga
prowadzenia prac przy temperaturzę nie mniejszej niZ 5nC.

o Warunki gwarancji na roboty. Spółdzie|nia zaslrzega. że okres gwarancji nie moze
być krótszy niZ 5lat dla robót i uzy.tych materiałów.

o Informację o fakturowaniu robót. Dopuszcza się zapłatę wynagrodzenia
w dwóch częściach. Pierwsza do wysokości 50% wynagrodzenia ryczałtowego płatna
Po wYkonaniu minimum 50% zakresu robót. druga obejmująca pozostałą nalezność po
wYkonaniu całoŚci robót. Wykonanie prac wymaga potwierdzenia protokołem odbioru.
Termin płatności faktur wynosi 30 dni od daty ich otrzymania.

o Termin wazności ofbrty.
o Deklarację kwoty jaką ot'erent chce przeznaczyc na reklamę swojej firnry

w publikatoraclr Spółdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec oferentów:
a) wykonawca winien złożyc pisemne oświadczenia i zaświadczęnia..

. OŚwiadczenie, ze zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzeżeń.

. OŚwiadczenie. ze wykonawca dysponuje środkami finansowymi na zakup materiałów
i Posiada wykwalifikowanych pracowników zdolnych do wykonywania robót objętych
przetargiem oraz informację o posiadanym sprzęcie.



. Aktualne zaświadczenia (wystawione nie wcześniej niz w lipcu 2025r.)
z ZUS o nie zaleganiu z płatnością składek oraz z Urzędu Skarbowego o nie zaleganiu
z opłatami skarbowymi.

. ZaŚwiadczenie. ze wykonawca jest uprawniony do występowania w obrocie prawnyn,l
(nalezy załączyc KRS lub inny dokument potwierdzający rejestrację firmy. a jeśli
działalnoŚć wykonawcy została wpisana do CEIDG. należy załączyc oświadczenie
o Posiadanym wpisie z datą rejestracji firmy i datą rozpoczęcia działalności).

. OŚwiadczenie. ze wykonawca prowadzi roboty w branży nie krócej niz 3 iiata. należ,y
załączyc referencje z tego okresu.

. OŚwiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robót realizowanych przęz tą firmę.
Ubezpieczenie robót będzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku
Przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie będzie posiadało fuanszyzę.
oferent powinien złożyc oświadczenie o poniesieniu szkody do wysokości franszyzy
z własnych środków finansowych.

b) Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie wadiunr w wysokości l0.000,00 zl
słownie: dziesięĆ tysięcy złotych na konto Społdzielni w Banku Spółdzielczynr
w Poddębicach nr 6] 9263 0000 0900 00l3 2009 0001 wterminie składaniaofert. Zwrot
wadium nastąpi w terminie 7 dni od daty podpisania umowy z wybranym w wyniku
Przetargu oferentem. Oferent. którego ofbrta została wybrana traci wadium w przypadku
gdY odmówi podpisania umowy na warunkaclr określonych w ofercie i specyfikacii.
odmówi wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania robót, zawarcie umowy stało się
niemożliwe z winy oferenta. oferent przedstawił w ofercie nieprawdziwe dane,

5. Miejsce i termin składania ofert.
Oferty należy składać w sekretariacie Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator" w Zduńskiej
Wo]i. ul. Łaska 46. w terminie do dnia 28 sierpnia 2025r. do godz.l1nn.
Otwarcie ofert nastąpi w dniu 28 sierpnia 2025r. o godz.1115 w Sali nr 5 Domu Kultury
SPÓłdzielni przy ul. Łaskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostaną
Poinformowani pisemnie. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert,
Prowadzenia negocjacji z oferentami lub uznania. bez podaniaprzyczyn. że przetarg nie
dał rezultatów.

6. Formalności po zakończeniu przetargu.
WYbranY w wyniku przetargu wykonawca zobowiązany będzie do podpisania umowy ze
SPÓłdzielnią na realtzację robót objętych przetargiem. zgodnie ze specyfikacją, złożoną
ofertą oraz ogólnymi warunkami unrow,y przedstawionymi w pkt.7. Warunkiem podpisania
umowY będzie wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania robót w kwocie
10.000,00 zł słownie: dziesięć tysięcy złotych oraz przedstawienie umowy ubezpieczenia
działalnoŚci firmy wraz z potwierdzeniem opłacenia składki i ewentualnie oświad czenia
przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowej.
Zwrot zabezpieczenia odbędzie się według następujących zasad: 5Ooń zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokólarnego zakończenia
całoŚci robót. pozostałe 50%o zostanie zatrzymane na koncie spółdzielni przez okres
udzielonej gwarancji dla robót. licząc od daty ich protokólarnego zakończęnia,
W PrzYPadku nie wykonania przez w},konawcę robót naprawy usterki zgłoszonej
w okresie gwarancji, po dwóch zawiadomieniach i po upływie 7 dniowego terminu
naPrawY liczonego dla kazdego zgłoszenia. spółdzielnia zastrzega prawo wykonania
naPraWY usterki we własnym zakresie i pokrycia jej kosztów z zatrzymanego
zabezPieczenia. Spółdzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpi..r"niu
na PokrYcie kosztów strat powstałych po stronie Spółdzielni lub osób trzecich z tytułu
nienalezytego wykonania robót lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwiązanie iakie



nie narusza uprawnień Społdzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe
wykonanie naprawy oraz żądania odszkodowania na zasadach ogólnych określonyclr
w kodeksie cywilnym. Spółdzielnia zobowiązuje się do zwrotu zabezpieczenia
w nominalnej wysokości.

7. Ogólne warunki umowy.
W umowie dotyczącej wykonania przedmiotu przetargu zawarte będą postanowienia
dotyczące:
l Zakresu tzeczowęgo i wartości robot.
l Zapisu, że cena robót nie ulegnie zmianie.
l Kar umownych: l . Za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub Spółdzielnię,

z przyczyn od Nich za|eżnych - 10% całkowitej wartości robót
brutto.

2. Za niedotrzynlanie umownego ternrinu wykonania robót - 02%
całkowitej wartości robót brutto objętych umową za każdy dzień
opóznienia . niezależnle od j ego przy czyny .

3. Za niedotrzymanie ternrinu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji - 0.2 o/o całkowitej
wartości robót brutto objętych umową za każdy dzień opożnienia.
niezaleznie od jego przyczyny.

4. W/w kary nie naruszają uprawnień Spółdzielni do żądania
odszkodowania na zasadach ogólnych określonych w kodeksie
cywilnym.

5. Wysokość kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 2 i ust.
3 nie moze przekroczyć wartości robót wykonanych na podstawie
zawartej umowy.

I Zobowiązania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie do 7 dni
od dnia zgłoszenia usterki.

l Zobowiązania wykonawcy do udzielenia gwarancji dla robót objętych przetargiem.
z zastrzeżeniem wymagań Spółdzielni,

r Zobowiązania wykonawcy. poza karami umownymi. do naprawienia wszystkich szkód
poniesionych przez spółdzielnię i osoby trzecie. związanych z nienalezytym
wykonaniem robót i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie pózniejszym.

l Zobowiązania wykonawcy do powiadomienia mieszkańców o terminach prowadzenia
robót.

l Terminu wykonania robót. z zasIrzeżeniem wymagań Spółdzielni.
l Gwarancji z zastrzezeniem wymagań spółdzielni.
I F'akturowania robót. z zastrzeżeniem wymagań Spółdzielni.
I Zasad wniesienia przez wykonawcę zabezpieczenia nalezytego wykonania robót.

8. Szczegółowych informacji n.t. przetargu udziela.ią pracownicy Działu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniov\rymi, ul. Osmolińska 6. pokój nr 1 tel. l O43l 823-50- 68,
1okator7@poczta.onet.pl,

Zatwierdzono dnia 1 1.08.2025r.
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