SPOLDZIELNTA MIESZKANIOWA

T"LOKATOR"

.. Osmolidska 6, tel. 43 823 50 68
Dzat Go

zascbami Mieszkanio§IPECYFIKACJA 1S TOTNYCH WARUNK ow
ZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego na
ulozenie powlok hydroizolacyjnych na dachach dwunastu budynkéw oraz
robot dekarskich w jednym budynku.

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.
Spoldzielnia Mieszkaniowa .,Lokator™
ul. Laska 46
98-220 Zdunska Wola
tel. (43) 823 26 17 — Sekretariat Spotdzielni
tel. (43) 823 50 68 — Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
email. lokator7(@poczta.onet.pl — Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia.
A/ Przedmiotem przetargu jest utozenie powlok hydroizolacyjnych na dachach dwunastu

budynkow przy ulicach:
ul. Laska 89 — pow. okoto 327m?
ul. Sieradzka 56 — pow. okoto 628m?
ul. Lodzka 22 — pow. okoto 601m?
ul. Getta Zydowskiego 30 — pow. okoto 601m?
ul. Jaracza 6 — pow. okoto 265m>
ul. Baczynskiego 10 — pow. okoto 325m?
ul. Staffa 6 — pow. okoto 336m?
ul. Baczynskiego 7 — pow. okoto 289m?
ul. Solskiego 5 — pow. okoto 459m?
ul. Solskiego 1 — pow. okoto 493m?
ul. Chetmonskiego 2 ~ pow. okoto 336m?
ul. Kossaka 5 — pow. okoto 470m?

ul. Sieradzka 44/46 — wymiana rynien od strony klatek schodowych. W zakresie robét
nalezy przyja¢ demontaz istniejacych rynien i montaz nowych z blachy ocynkowanej
gr. nie mniejszej niz 0,55 mm wraz z wymiang mocowan rynien.

UWAGA: Ofert¢ cenowa nalezy sporzadzi¢ na podstawie wizji lokalnej dachow.
w celu okreslenia stanu technicznego ich pokrycia oraz ustalenia szczegotowego zakresu
robot. zdaniem oferenta koniecznych do wykonania przed ulozeniem warstwy
hydroizolacyjnej w tym robot, ktérych nie obejmuje specyfikacja. W celu uméwienia
terminu ogledzin dachu nalezy kontaktowaé si¢ z Dzialem Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi Spotdzielni przy ul. Osmolinskiej 6. pokéj nr 1, tel. 43 823 50 68.
Przyjety uklad warstw pokrycia dachowego powinien speliaé  warunki
nierozprzestrzeniania ognia.
Zakres robdt obejmuje:
1. Renowacje i1 uszczelnienie powierzchni dachowych pokrytych papa w technologii
bezspoinowe] poprzez nalozenie ptynnej powloki hydroizolacyjnej zgodnie
z zaleceniami producenta. :
Do zakresu robdt nalezy przyja¢:
. Przygotowanie podloza - mycie oraz oczyszczenie powierzchni dachu i jego
elementow. punktowe naprawy pokrycia dachdow, uzupelnienie ubytkow
tynkéw np. komindéw. ogniomuréw, w razie potrzeby nalezy usunaé mech.
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glony 1 grzyby =za pomoca s$rodka przeznaczonego do tego rodzaju
zanieczyszczen, usunaé pyl ttuszcz, inne zanieczyszczenia poprzez umycie
strumieniem wody pod ci$nieniem, naloty na betonie usung¢ lekko zakwaszong
woda. a nastepnie zmy¢ czysta woda.

o Zabezpieczenie 1 obrobka: narozy, dylatacji, ogniomuréw, obrobek
blacharskich, kominow, wylazow.

. Wkiejenie siatki technicznej w warstwe podktadowa na calej powierzchni
dachu.

o Naniesienie powtoki ochronnej hydroizolacyjne;.

o

Zakres robot obejmuje utozenie powlok na daszkach nad loggiami ostatnie;j

kondygnacji w budynkach.

Uszczelnienie potaczen powierzchni dachowych na styku z naswietlami. kominami

wentylacyjnymi, ogniomurami, wlazami oraz urzadzeniami zainstalowanymi na

dachu (anteny. klimatyzacje itp.) - wedtug potrzeb.

4. Renowacja i wymiana rynien, obrobek blacharskich - wedtug potrzeb.

5. Renowacja lub wymiana masztéw instalacji odgromowej oraz demontaz zbednych
masztow 1 anten - wedtug potrzeb.

6. Naprawa kominow wentylacyjnych z zastosowaniem uszczelniajacej. wodoodporne]
powloki. zapobiegajacej ich degradacji - wedtug potrzeb.

7.  Wymiana wszystkich wytazéw dachowych na dachach budynkdw.

8. Montaz statego. punktowego systemu asekuracyjnego zapewniajacego bezpieczne
prowadzenie prac. Nalezy poda¢ rodzaj. ilos¢ 1 rozmieszczenie punktow kotwienia na
dachach ww. budynkéw. System musi spetnia¢ wszystkie obowiazujace w tym
zakresie wymagania. W cenie oferty nalezy wyodrebni¢ koszt tych prac.

9. Wyroby =zastosowane do wykonania powloki uszczelniajacej musza spetniac
wymagania w zakresie dopuszczalnej zawartosci lotnych substancji organicznych
(VOC). Zamawiajgcy wymaga dostarczenia deklaracji wartosci uzytkowych lub
innego dokumentu potwierdzajacego zgodnos¢ z normami (VOC).

10. Z uwagi na rozne podtoza wystepujace na dachach zamawiajacy wymaga jednolitego
materiatu do zastosowania na wszystkich podtozach:

- mineralne i bitumiczne

- zaprawy cementowe

- cegle porowatg 1 kamien.

11. Nie dopuszcza sie do stosowania wyrobow:

- na bazie mas bitumicznych

- mas uszczelniajgcych zawierajacych rozpuszezalniki organiczne

- mas poliuretanowych

- mas polimocznikowych

- preparatow o VOC wigkszym niz 6 g/l

- powlok o wysokiej rozciggliwosci potwierdzonej deklaracja producenta

- powtok o odpornosci na rozerwanie mniejszej niz 90N potwierdzonej
deklaracjg producenta

- powlok o wspotczynniku absorpeji $wiatta stonecznego zgodnie z EN 14500, nie
mniejszym niz 20%

- powlok o wskazniku odbicia $wiatta stonecznego zgodnie z EN 14500. nie
mniejszym niz 75%

- powlok o klasie reakcji na ogien nte mniejszej niz klasy E potwierdzonej deklaracja
producenta.

12. W zakresie robot nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty niezbgdne. gwarantujace

prawidlowe wykonanie zaméwienia m.in. roboty przygotowawcze, zabezpieczajace

transportowe i inne elementy nieprzewidziane. ale konieczne do wykonania robot.

(V%)
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w tym element ryzyka obejmujacy przyktadowo: niekorzystne warunki
atmosferyczne, koszty prac porzadkowych i zagospodarowania placu budowy
w tym: ogrodzenie 1 oznaczenie budowy, dozorowanie zaplecza. kontenery na
odpady. dostep do WC, itp.

B/ Dostawa materialow i sprz¢tu niezbednych do prowadzenia robot - w calosei po stronie
wykonawcy. Dostarczone materialy musza by¢ w pierwszym gatunku, powinny byé
zastosowane zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane i dopuszczone do
stosowania na rynku polskim.

Spotdzielnia zapewnia zrédlo poboru wody i energii elektrycznej dla potrzeb robot.
Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownictwa robot, ich prowadzenia
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, sztukg budowlana, przepisami BHP
(z wykorzystaniem systemu asekuracyjnego) i p.poz.. w sposob, ktory bedzie zapewniad
bezpieczenstwo o0sob. Wykonawca zobowigzany bedzie do informowania mieszkancow
o terminach prowadzenia robot w danym budynku.

C/ Warunki odbioru robét.

Odbior bedzie przeprowadzony przez Spoétdzielnig. ktdra oceni jakosé i ilo$é robot.
maksymalnie w ciagu trzech dni od powiadomienia Spétdzielni.

Odbidr czgsciowy i ostateczny.

Gotowos¢ do odbioru czegsciowego lub ostatecznego nastepuje poprzez powiadomienie
Spoldzielni. Odbioru dokonuje Spotdzielnia w obecnosci wykonawcy:

odbidr czesciowy - maksymalnie 3 dni od daty zgloszenia.

odbidr ostateczny - maksymalnie 7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia gotowosci
odbioru przez Spoétdzielnie.

3. Opis przygotowania oferty.

Oferty nalezy sklada¢ w jednym egzemplarzu, w zamknietej kopercie z podaniem nazwy

przedmiotu przetargu - ,,Oferta na ulozenie powlok hydroizolacyjnych”. Oferta powinna

by¢ podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawiera¢:

B Dane o oferencie (nazwa tirmy, jej siedziba, nazwiska 0séb upowaznionych do
reprezentowania. NIP, REGON, telefon).

B Date sporzadzenia.

B Okreslenie przedmiotu oferty.

B Informacj¢ o cenie oferty zawierajaca ryczaltowa cene¢ netto wykonania catosci robot
objetych przetargiem. W cenie nalezy wyodrebnic ryczattowe ceny netto robot
w kazdym budynku oraz ryczattowa ceng netto montazu systemu asekuracyjnego
w budynkach objetych hydroizolacjg dachu.

CENA robot dla danego budynku powinna uwzglednia¢ catos¢ prac obejmujacych
zakres przyjety do specyfikacji. Jesli oferent zaleca wymiane obrébek blacharskich lub
wykonanie innych prac nalezy odrebnie w ofercie przedstawic ich zakres i ceng netto.

W Parametry do kosztorysowania roboét dla potrzeb rozliczenia ewentualnych robdt
dodatkowych, zamiennych lub zmniejszenia zakresu prac: koszt roboczogodziny, koszty
ogdllne, zysk. koszty zakupu materialow i pracy sprzetu. Koszt pracy sprzetu oraz ceny
materiatow nie mogg by¢ wyzsze niz srednie stawki krajowe dla danego rodzaju sprzetu
1 danego rodzaju materialow, publikowane w zeszytach ,SEKOCENBUD™ przez
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa w Warszawie dla
kwartalu poprzedzajacego kwartal, w ktorym prowadzone beda roboty. Rozliczenie
kosztorysem powykonawczym robét sporzadzone bedzie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. w sprawie metod
kosztorysowania obiektow 1 robot budowlanych (Dz.U. nr 80 z dnia 02.08.2001r.,
poz.867) w oparciu o katalogi KNR, ktore obowiazywaly przy kosztorysowaniu robot
budowlanych w okresie obowiazywania rozporzadzenia Ministra Gospodarki
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Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania robot
budowlanych.

B W ofercie nalezy poda¢ system. producenta, nazwe powloki hydroizolacynej, jej
grubos¢ w stosowanym systemie. zuzycie normatywne materiatu, grubos$é i zuzycie
siatki. technologie wykonania robdt zawierajacg opis wszystkich wymaganych
w systemie czynnosci 1 uzywanych materialow oraz wymagan dot. warunkow w jakich
powloki moga by¢ uktadane. Nalezy zalgczy¢ certyfikaty, atesty, karty lub aprobaty
techniczne lub wihasciwosci uzytkowe - dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
oferowanego systemu i materialow do stosowania w budownictwie i spelnienia
wymagan obowiazujacych norm w zakresie powlok hydroizolacyjnych.

B [nformacj¢ o fakturowaniu robot. Spoldzielnia zastrzega zaptate wynagrodzenia
odrebnie za roboty w kazdym budynku oraz 30 dniowy termin platnosci faktur.
Podstawa do wystawienia faktury bedzie protokolarny odbior koncowy prac w danym
budynku.

B Termin waznosci oferty.

B Termin realizacji robot. Nalezy poda¢ termin wykonania catosci robot objetych

przetargiem wraz z harmonogramem prac uwzgledniajacym terminy wykonania
w poszczegdlnych budynkach.
Spotdzielnia zastrzega wykonanie catosci robét maksymalnie w terminie do dnia
15.09.2026r. Wymaga¢ bedzie takze prowadzenia prac w warunkach (temperatura,
wilgotnos¢., inne) wymaganych dla uktadania powlok hydroizolacyjnych w oferowanym
systemie.

B Warunki gwarancji na roboty.

Spoldzielnia zastrzega, ze okres gwarancji dla wykonanych robot i zastosowanych
materialow nie moze by¢ krotszy niz 10 lat.

W Zaswiadczenia 1 oswiadczenia wedlug wymagan okreslonych w pkt. 4 niniejszej
specyfikaciji.

B Dowod wniesienia wadium.

B Dcklaracje kwoty jaka oferent chece przeznaczy¢ na reklame swojej firmy
w publikatorach Spotdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec wykonawcéw przystepujacych do przetargu.
a) Wykonawca winien zlozy¢ pisemne oswiadczenia 1 zaswiadczenia:

B Oswiadczenie. ze zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.

B Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje S$rodkami finansowymi na zakup
materiatow 1 posiada wykwalifikowanych pracownikéw zdolnych do wykonywania
robét objetych przetargiem oraz informacj¢ o posiadanym sprzecie.

B Aktualne zaswiadczenia (wystawione nie wczesniej niz w  maju  2026r.)
z ZUS o nie zaleganiu z platnoscig sktadek oraz z Urzedu Skarbowego o nie
zaleganiu z optatami skarbowymi. ”

B Zaswiadczenie. ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie
prawnym (nalezy zatgczy¢ KRS, umowe spétki lub inny dokument potwierdzajacy
rejestracje firmy). a jesli dzialalno$¢ wykonawcy zostata wpisana do ewidencji
gospodarcze) nalezy zalaczy¢ oswiadczenie o posiadanym wpisie z datg rejestracji
firmy 1 datg rozpoczgciu dziatalnosci.

B /lozenie referencji z prowadzonych prac oraz wykaz wykonanych powlok
hydroizolacyjnych. :

B Oswiadczenie o ubezpieczeniu firmy 1 robot realizowanych przez ta firmeg.
Ubezpieczenie robdt bedzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadato franszyze
uzalezniajacg wyptate odszkodowania od kwoty poniesionej szkody. oferent
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powinien zlozy¢ oswiadczenie o pokryciu roszczenia do wysokosci franszyzy
z whasnych srodkow finansowych.

b) Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesieniec wadium w wysokosci 24.000,00 z}
stownie: dwadziescia cztery tysiace zlotych, na konto Spoéldzielni w Banku
Spoldzieleczym w Poddebicach. nr 67 9263 0000 0900 0013 2009 0001 w terminie
skladania ofert. Zwrot wadium nastapi terminie 7 dni od daty podpisania umowy
z wybranym wykonawca robot. Oferent. ktdrego oferta zostata wybrana traci wadium
w przypadku gdy odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
1 specyfikacji, odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.
zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta, oferent przedstawil w ofercie
nieprawdziwe dane.

5. Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej ..Lokator” w Zdunskiej
Woli, ul. Laska 46, w terminie do dnia 26 maja 2026r. do godz. 11°°.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu 26 maja 2026r. o godz. 11" w Sali nr 5 Domu Kultury
Spoldzielni przy ul. Laskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostana
poinformowani pisemnie. Spoétdzielnia zastrzega: wybdr wiecej niz jednego oferenta.
prawo swobodnego wyboru ofert, prowadzenia negocjacji z oferentami lub uznania, bez
podania przyczyn, ze przetarg nie dat rezultatdéw.

6. Formalno$ci po zakonczeniu przetargu.
Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowigzany bedzie do podpisania umowy ze
Spotdzielnia dot. realizacji robot, zgodnie ze specyfikacja, ztozona oferta oraz ogdInymi
warunkami umowy przedstawionymi w niniejszej specyfikacji. Warunkiem podpisania
umowy bedzie wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt w  kwocie
24.000,00 zl stownie: dwadziescia cztery tysiace zlotych oraz przedstawienie umowy
ubezpieczenia dziatalnosci firmy wraz z potwierdzeniem oplacenia sktadki i ewentualnie
oswiadczenia przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowe;j.
Zwrot zabezpieczenia odbedzie sie¢ wediug nastepujacych zasad: 50% zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokdlarnego zakonczenia catoscei
robot, pozostate 50% zostanie zatrzymane na koncie Spoldzielni przez okres udzielone;
gwarancji, liczac od daty protokolarnego zakonczenia robot zleconych w ramach umowy.
W przypadku nie wykonania przez wykonawce naprawy usterki zgloszonej w okresie
gwarancji. po dwoch zawiadomieniach i po uptywie 7 dniowego terminu naprawy
liczonego dla kazdego zgloszenia. Spoldzielnia zastrzega prawo wykonania naprawy
usterki we wlasnym zakresie i pokrycia jej kosztéw z zatrzymanego zabezpieczenia.
Spotdzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia na pokrycie
kosztow strat powstatych po stronie Spotdzielni i os6b trzecich z tytulu nienalezytego
wykonania robot lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwiazanie takie nie narusza
uprawnien Spoétdzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe wykonanie naprawy.
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia w nominalnej wysokosci.

7. Ogolne warunki umowy.

W umowie dotyczacej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia

dotyczace:

B Zakresu rzeczowego i wartosci robot.

B Zapisu. ze cena robot nie ulegnie zmianie.

B Kar umownych: 1. Za odstapienie od umowy przez Wykonawce lub Spoéldzielnie,
z przyczyn od Nich zaleznych - 10% catkowitej wartosci robot
brutto.



2. Za niedotrzymanie umownego terminu wykonania robot — 0.2%
catkowite] wartosci robot brutto objetych umowa za kazdy dzien
opdznienia, niezaleznie od jego przyczyny.

3. Za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji - 0,2 % catkowitej
wartosci robot brutto objetych umowa za kazdy dzien opodznienia,
niezaleznie od jego przyczyny.

4, W/w kary nie naruszajg uprawnien Spoldzielni do zadania
odszkodowania na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.

S. Wysokos¢ kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 2 i ust. 3
nie moze przekroczy¢ wartosei robot wykonanych na podstawie
zawarte] umowy.

Zobowigzania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie do 7 dni
od dnia zgtoszenia usterki.

Zobowigzania wykonawcy do udzielenia gwarancji dla robot objetych przetargiem,
z zastrzezeniem wymagan Spoldzielni.

Zobowiazania wykonawcy, poza karami umownymi, do naprawienia wszystkich szkod
poniesionych przez Spdldzielni¢ 1 osoby trzecie, zwigzanych =z nienalezytym
wykonaniem robdt 1 ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie pdzniejszym.
Zobowiazania wykonawcy do powiadomienia mieszkancow poszczegolnych budynkow
o terminach prowadzenia robot.

Terminu wykonania robdt, z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

Fakturowania robot, z zastrzezeniem wymagan Spoétdzielni.

Zasad wniesienia przez wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

Szczegdtowych  informacji na temat przetargu udzielaja pracownicy Dzialu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spotdzielni. ul. Osmolinska 6. pok. nr 1.
tel. 43 823 50 68. lokator7@poczta.onet.pl.

Zatwierdzono dnia 11.05.2026r.

SPOIDZIELNIA MIESZKANIOWA
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