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Zasohami Mieszkaniowytnil ZAMO’WIENIA

dla przetargu nieograniczonego na
roboty ogolnobudowlane w roku 2026r.

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokator”

ul. Laska 46

98-220 Zdunska Wola

tel. (43) 823 26 17 — Sekretariat Spétdzielni

tel. (43) 823 50 68 — Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

email. lokator7@poczta.onet.pl — Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2. Opis przedmiotu zamowienia.
A/ Przedmiotem przetargu sa roboty ogélnobudowlane, ktore realizowane beda w ramach

remontow zasobdéw Spoldzielni Mieszkaniowej ..Lokator” w Zdunskiej Woli w roku
2026. Roboty obejmuja:
1. Remonty wylewek balkonowych o pow. od 1.5 m’> do 5 m? wraz

z odnowieniem elewacji balkonowych (tynki, malowanie). Remont wylewek
balkonowych planowany jest w budynkach przy ul. Lawendowej 28 (10 szt.). ul. Getta
Zydowskiego 23 (5 szt.), ul. Lodzkiej 8 (15 szt.). ul. Pomorskiej 21 (20 szt.).
ul. Kossaka 4 (5 szt.). ul. Bogustawskiego 2 (5 szt.) i ul. Witkiewicza 6 (10 szt.).
Remonty obejma balkony zlokalizowane w danym pionie, ich ilo$¢ moze by¢
zwigkszona o balkony, ktérych konieczno$¢ remontu bedzie ustalona po ogledzinach
z rusztowan. Remonty nalezy prowadzi¢ z rusztowan stojgcych. Wykorzystanie
podnosnika jest dopuszczone przy wykonywaniu remontéw czgstkowych balkonow.
Do zakresu rzeczowego robot nalezy przyjaé: skucie starych wylewek do betonowej
ptyty elewacyjnej z wycigciem styropianu i z jego uzupelnieniem i odtworzeniem
tynku, wykonanie izolacji podtoza z papy termozgrzewalnej grubosci min. 5 mm lub
powloki wodoszczelnej zabezpieczajacej z wywinigciem na $ciang i wykonanie
nowych wylewek betonowych o grubosci 6 cm, z pielegnacja betonu w okresie
dojrzewania wraz z wykonaniem nowych obrobek blacharskich z blachy powlekanej
o grubosci min. 0,55 mm w kolorze jasnym szarym. w tym obrobek krawedzi balkonu
i progu drzwi balkonowych. Czola logii balkonowych, na ktérych odstonigte jest
zbrojenie nalezy dodatkowo wyremontowaé. Nalezy oczysci¢ i zabezpieczyé przed
korozjg wystajace zbrojenie. nastgpnie oblozy¢ i wyrdwnaé czola balkondéw zaprawa
do renowacji i uzupetniania betonu oraz do zabezpieczenia odstonietych elementow
zbrojenia. Na wykonane wylewki nalezy nalozy¢ powloke wodoszczelna
zabezpieczajaca. poprzez pomalowanie wylewki emulsja do tego przeznaczona.
Material. ktorym beda pomalowane wylewki nie moze wykluczaé mozliwosci utozenia
na nich ptytek ceramicznych. Czota remontowanych balkonéw nalezy pomalowaé
farbg do malowania powierzchni betonowych w kolorystyce obowigzujacej w danym
budynku (jak inne balkony).

. Prace ogdlnobudowlane, ktorych zakres wynika¢ bedzie z biezacych potrzeb i z planu

remontow, takie jak: remont daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych. ich
orynnowanie, wymiana wylewek piwnicznych i inne drobne prace budowlane. Prace te
bedg zlecane sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych, umowami
szczegotowymi, ktore beda okresla¢ ich zakres i termin wykonania.



W zakresie robdt nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty niezbedne, gwarantujace
prawidlowe wykonanie zamdéwienia m.in. roboty przygotowawcze, zabezpieczajace
transportowe 1 inne elementy nieprzewidziane, ale konieczne do wykonania robét, w tym
element ryzyka obejmujacy przyktadowo: niekorzystne warunki atmosteryczne, koszty
prac porzadkowych 1 zagospodarowania placu budowy w tym: ogrodzenie
i oznaczenie budowy, dozorowanie zaplecza. kontenery na odpady. dostep do WC itp.
Spotdzielnia zapewnia zrodto poboru wody 1 energit elektrycznej dla potrzeb robot.
Wykonawca zobowiazany bedzie do zapewnienia kierownictwa robot. ich prowadzenia
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, sztuka budowlang. przepisami BHP
1 p.poz., w sposob, ktory bedzie zapewnia¢ bezpieczenstwo osob. Wykonawca
zobowigzany bedzie do informowania mieszkancow o terminach prowadzenia robot
w danym budynku. Wykonawca zobowigzany bedzie do wywozu odpadow budowlanych
powstatych podczas prowadzenia robdt na uprawnione wysypisko.

B/ Dostawa materialow 1 sprzetu niezbednych do prowadzenia robdt - w catosci po stronie
wykonawcy. Dostarczone materialy musza by¢ w pierwszym gatunku, powinny by¢
zastosowane zgodnie z przeznaczeniem. stosownie oznakowane i1 dopuszczone do
stosowania na rynku polskim.

C/ Warunki odbioru robot.

Roboty zanikajace i ulegajace zakryciu.

Odbior bedzie przeprowadzony przez Spotdzielnig, ktéra oceni jakos¢ i ilos¢ robot.
maksymalnie w ciggu trzech dni od powiadomienia Spoldzielni.

Odbidr czgsciowy 1 ostateczny.

Gotowos¢ do odbioru czesciowego lub ostatecznego nastepuje poprzez powiadomienie
Spotdzielni. Odbioru dokonuje Spotdzielnia w obecnosci wykonawcy:

odbidr czesciowy - maksymalnie 3 dni od daty zgloszenia,

odbior ostateczny - maksymalnie 7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia gotowosci
odbioru przez Spotdzielnie.

3. Opis przygotowania oferty.
Oferty nalezy sktada¢ w jednym egzemplarzu. w zamknietej kopercie z podaniem nazwy
przedmiotu przetargu - ,.Oferta na roboty ogolnobudowlane™. Oferta powinna by¢
podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy 1 powinna zawierac:
B Dane o oferencie (nazwa firmy, jej siedziba, nazwiska 0s6b upowaznionych do
reprezentowania, NIP, REGON. telefon).
B Date¢ sporzadzenia.
B Okreslenie przedmiotu oferty.
B Informacje¢ o cenie oferty zawierajaca:

1. Ceng ryczaltowa netto wykonania 1 m” wylewki balkonowej o powierzchni
do 2 m?. Cena powinna zawiera¢ robocizne, materialy i sprzet (w tym rusztowania
lub podnosnik).

2. Cene ryczaltowa netto wykonania 1 m* wylewki balkonowe] o powierzchni
powyzej 2 m? Cena powinna zawiera¢ robocizne. materialy i sprzet (w tym
rusztowania lub podnosnik).

Stawki do kosztorysowania robot: koszt roboczogodziny. koszty ogdlne. zysk.
koszty zakupu materialéw i pracy sprzetu.

Koszt pracy sprzetu oraz ceny materialdw nie moga by¢ wyzsze niz $rednie stawki
krajowe dla danego rodzaju sprzg¢tu i danego rodzaju materialdéw. publikowane
w  zeszytach SEKOCENBUD” przez Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno
Organizacyjnych  Budownictwa w Warszawie dla kwartalu poprzedzajacego
kwartal. w ktorym prowadzone beda roboty. Rozliczenie kosztorysem
powykonawczym robot sporzadzone bedzie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
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Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001r. w sprawie metod
kosztorysowania obiektow i robot budowlanych (Dz.U. nr 80 z dnia 02.08.2001r..
poz.867) w oparciu o katalogi KNR. ktore obowigzywaty przy kosztorysowaniu
robot budowlanych w okresie obowigzywania rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15.07.96r. w sprawie metod kosztorysowania
robot budowlanych.

Informacje o fakturowaniu robot. Spoldzielnia zastrzega zaptate wynagrodzenia

fakturami czgsciowymi, za wykonany zakres prac ustalony umowami szczegélowymi

z 30 dniowym terminem platnosci, liczonym od daty dostarczenia faktury.

Termin waznosci oferty.

Termin realizacji robot. Spéldzielnia zastrzega zawarcie umowy na roboty

ogolnobudowlane w jej zasobach na czas okreslony do 31.12.2026r. Roboty zlecane

beda sukcesywnie umowami szczegdtowymi okreslajgcymi zakres prac oraz terminy

ich realizacji. Spoldzielnia  zastrzega prowadzenie roboét zewnetrznych przy

temperaturze nie mniejszej niz 5°C.

Warunki gwarancji i rgkojmi na roboty. Spéldzielnia zastrzega. ze okres gwarancji

1 rekojmi dla robdt nie moze by¢ krotszy niz 5 lat dla robocizny i zastosowanych

materiatow.

Zaswiadczenia i os$wiadczenia wedlug wymagan okreslonych w pkt. 4 niniejszej

specyfikacji.

Dowdd wniesienia wadium.

Deklaracj¢ kwoty jaka oferent chce przeznaczy¢ na reklame swojej firmy

w publikatorach Spétdzielni (gazeta, TV).

4. Wymagania wobec wykonawcéw przystepujacych do przetargu.
a) Wykonawca winien ztozy¢ pisemne o$wiadczenia i zaswiadczenia:

Oswiadczenie, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.
Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje srodkami finansowymi na zakup materialow
1 posiada wykwalifikowanych pracownikow zdolnych do wykonywania robot objetych
przetargiem oraz informacj¢ o posiadanym sprzecie.

Aktualne zaswiadczenia (wystawione nie wczesniej niz w maju 2026r.) z ZUS o nie
zaleganiu z platnoscig sktadek oraz z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z optatami
skarbowymi.

Zaswiadczenie, ze wykonawca jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym
(nalezy zataczy¢ KRS , umowe spétki lub inny dokument potwierdzajacy rejestracje
firmy), a jesli dziatalnos¢ wykonawcy zostata wpisana do ewidencji gospodarczej
nalezy zataczy¢ oswiadczenie o posiadanym wpisie z data rejestracji firmy i data
rozpoczgeiu dziatalnosci.

ZYozenie referencji z prowadzonych prac ogélnobudowlanych.

Oswiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robdt realizowanych przez tg firme.
Ubezpieczenie robot bedzie warunkiem podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadalo franszyze
uzalezniajaca wyplate odszkodowania od kwoty poniesionej szkody, oferent powinien
ztozy¢ oswiadczenie o pokryciu roszczenia do wysokosci franszyzy z wlasnych
srodkow finansowych.

b) Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 14.000,00 zi

stownie: czternadcie tysigcy zlotych, na konto Spoldzielni w Banku Spoldzielezym
w Poddgbicach. nr 67 9263 0000 0900 0013 2009 0001 w terminie sktadania ofert.
Zwrot  wadium nastapi terminie 7 dni od daty podpisania  umowy
z wybranym wykonawca robot. Oferent. ktorego oferta zostata wybrana traci wadium
w przypadku gdy odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
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i specyfikacji. odmdéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.
zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta, oferent przedstawit w ofercie
nieprawdziwe dane.

5. Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Lokator” w Zdunskiej
Woli, ul. Laska 46. w terminie do dnia 26 maja 2026r. do godz. 11°°.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 26 maja 2026r. o godz. 11'S w Sali nr 5 Domu Kultury
Spotdzielni przy ul. Laskiej 46. O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostang
poinformowani pisemnie. Spotdzielnia zastrzega mozliwos¢ wyboru wiece] niz jednego
oferenta, prawo swobodnego wyboru ofert, prowadzenia negocjacji z oferentami lub
uznania, bez podania przyczyn, ze przetarg nie dal rezultatow.

6. Formalnosci po zakonczeniu przetargu.
Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowiazany bedzie do podpisania umowy ze
Spoldzielnig dot. realizacji robdt. zgodnie ze specyfikacja. zlozong oferta oraz ogolnymi
warunkami umowy przedstawionymi w niniejszej specyfikacji. Warunkiem podpisania
umowy bedzie wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania robot w kwocie
14.000,00 zt stownie: czternascie tysiecy zlotych oraz przedstawienie umowy
ubezpieczenia dzialalnosci firmy wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki i ewentualnie
o$wiadczenia przy franszyzie w umowie ubezpieczeniowej.
Zwrot zabezpieczenia odbedzie sie wedlug nastepujacych zasad: 50% zabezpieczenia
zostanie oddane wykonawcy w terminie 14 dni od daty protokélarnego zakonczenia catosci
robot. pozostate 50% zostanie zatrzymane na koncie Spotdzielni przez okres udzielonej
gwarancji i rekojmi. liczac od daty protokolarnego zakonczenia robot zleconych w ramach
umowy. W przypadku nie wykonania przez wykonawce naprawy usterki zgloszonej w
okresie gwarancji i rekojmi. po dwéch zawiadomieniach i po uplywie 7 dniowego terminu
naprawy liczonego dla kazdego zgloszenia. Spoldzielnia zastrzega prawo wykonania
naprawy usterki we wlasnym zakresie 1 pokrycia jej kosztow z zatrzymanego
zabezpieczenia. Spoldzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia
na pokrycie kosztow strat powstatych po stronie Spoétdzielni i osob trzecich z tytutu
nienalezytego wykonania robdt lub nieterminowego usuwania usterek. Rozwigzanie takie
nie narusza uprawnien Spotdzielni do naliczenia kar umownych za nieterminowe
wykonanie naprawy.
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia w nominalnej wysokosci.

7. Ogélne warunki umowy.
W umowie dotyczgcej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia
dotyczace:
B Zakresu rzeczowego 1 wartosci robot.
B Zapisu. ze cena robot nie ulegnie zmianie.
B Kar umownych: 1. Za odstapienie od umowy przez Wykonawce lub Spotdzielnie,
z przyczyn od Nich zaleznych - 10% catkowitej wartosci robét
brutto.

2. Za niedotrzymaniec umownego terminu wykonania robot — 0.2%
catkowite] wartosci robdt brutto objetych umowa za kazdy dzien
op6znienia. niezaleznie od jego przyczyny.

. Za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy
odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi - 0.2 %
catkowite] wartosci robdt brutto objetych umowa za kazdy dzien
opdznienia. niezaleznie od jego przyczyny.
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4. W/w kary nie naruszajg uprawnien Spoéldzielni do zadania
odszkodowania na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie
cywilnym.

5. Wysokos¢ kar umownych naliczonych zgodnie z pkt 7 ust. 21 ust. 3
nie moze przekroczy¢é wartosci robot wykonanych na podstawie
zawartej umowy.

Zobowigzania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji 1 rekojmi
w terminie do 7 dni od dnia zgloszenia usterki.

Zobowigzania wykonawcy do udzielenia gwarancji i rekojmi dla robot objetych
przetargiem, z zastrzezeniem wymagan Spoétdzielni.

Zobowigzania wykonawcy, poza karami umownymi. do naprawienia wszystkich szkod
poniesionych przez Spoldzielni¢ i osoby trzecie. zwigzanych z nienalezytym
wykonaniem robdt i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie pdzniejszym.
Zobowigzania wykonawcy do powiadomienia mieszkancow  poszczegodlnych
budynkow o terminach prowadzenia robét.

Terminu wykonania robdt, z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

Fakturowania robot, z zastrzezeniem wymagan Spotdzielni.

Zasad wniesienia przez wykonawcg zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

Szczegdtowych  informacji  na temat przetargu udzielaja pracownicy Dzialu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spotdzielni. ul. Osmolinska 6. pok. nr 1.
tel. 43 823 50 68, lokator7@poczta.onet.pl.

Zatwierdzono dnia 11.05.2026r.

SPOLDZIZLN LA MIZSZRANIOWA

"
"LOKATOR
ul. Osmolinska 6, tel. 438235063 } o
Dziat Gospodarki Z-CA K EROWNIKA
Zasobami Mieszkaniowyi ds. inwestycjit rdmontow

Grazyna Olejnik



