Uchwala nr 3/RN/2026
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 27 stycznia 2026 roku w sprawie wewnetrznych aktow normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spétdzielni
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali i terenow w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Lokator” w Zdunskiej Woli o nastgpujacej tresci:

ANEKS nr 1/2026

W Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali i terenéw w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Lokator” w Zdunskiej Woli Dziat II
§ 2 pkt 2 dodaje sie literg ,,d”, ktéra otrzymuje brzmienie: ,,pomieszczen pod schodami
wynajmowanych jako dodatkowe komorki przez lokatoréw w wysokosci 10,00 zt brutto za
jedno pomieszczenie miesigcznie.”

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01 marca 2026 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Anna Bjatecka Stawomir Glazar
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Uchwala nr 16/RN/2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 26 sierpnia 2025 roku w sprawie wewngtrznych aktow normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spoétdzielni
postanawia:

§1
Dla nieruchomosci przy ul. Osmolinskiej 31 wprowadza si¢ zmiang definicji minimalnego
kosztu zmiennego zakupu ciepla okreslonego w Dziale V pkt 2 tiret 5 Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali 1 terenow
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zduniskiej Woli, ktora otrzymuje brzmienie:

. minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla nieruchomosci przy ul. Osmolinskiej 31 —
minimalny koszt ogrzewania lokalu wyliczony jako warto$¢ sredniej wskazan/kosztu/m? dla
powierzchni uzytkowej lokali w budynku pomnozonej przez powierzchni¢ danego lokalu.”

§2
Pozostale postanowienia Regulaminu dla nieruchomosci przy ul. Osmolinskiej 31 nie ulegaja
zmianie.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z moca obowigzujacg poczawszy od dnia
01.10.2025 roku.

Sekretarz R%zdy Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Annd Bialecka Stawomir Glazar
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Uchwala nr 14/RN/2025
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 01 lipca 2025 roku w sprawie wewnetrznych aktéw normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali i terenéw w Spoéldzielni Mieszkaniowej
., Lokator” w Zdunskiej Woli o nastgpujacej tresci:

ANEKS nr 1/2025

W Regulaminie rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali i terenéw w Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli Dziat IT
§ 2 pkt 2 litera ¢ Regulaminu otrzymuje brzmienie: ,pomieszczen wynajmowanych jako
dodatkowe komorki przez lokatoréw przy wspolczynniku “1” do podstawowej stawki
cksploatacyjnej w lokalach mieszkalnych.”

§2

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Anna Bialecka Stawomir Glazar
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Uchwala nr 16/RN/2024
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 14 maja 2024 roku w sprawie wewnetrznych aktéw normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali i terendw w Spotdzielni Mieszkaniowej
., Lokator” w Zdunskiej Woli o nastgpujacej tresci:

ANEKS nr 1/2024
W Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali i terenéw w Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Lokator” w Zdunskiej Woli:
1. Wprowadza si¢ w dziale I Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali i terenéw pkt. 1 1 w brzmieniu:

1) koszty windykacji.

2. Wprowadza sie w dziale II Regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali i terenow pkt. %}(E]j w brzmieniu:

11) Diuznicy spoldzielni ponosza zryczaltowane koszty korespondencji zawierajacej
informacje o zadtuzeniu lub wezwanie do zaplaty w wysokosci péttorakrotnosci najnizszego
kosztu doreczenia w obrocie krajowym przesytki poleconej za potwierdzeniem odbioru
pobieranej przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 . -
Prawo pocztowe.

§2
1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej
Ann’w )_Bg'alec' Stawomir Glazar
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Uchwala nr 37/RN/2023
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 31 pazdziernika 2023 roku w sprawie wewnetrznych aktéw normatywnych

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1
Uchwala Aneks nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali i terenow w Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Lokator” w Zdunskiej Woli o nastgpujgcej tresci:

ANEKS nr 1/2023

W Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat

za uzywanie lokali i terenéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zduniskiej Woli:

1. Dodaje sie w Dziale I ustep 3 tiret numer 5 o tredci:
,-toznice kosztéw pomiedzy odczytami wodomierza gléwnego a suma wskazan
wodomierzy w lokalach rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazah wodomierzy
indywidualnych.”

2. W Dziale III ustep 1 punkt 1 otrzymuje brzmienie:
,odczyty wodomierzy przeprowadzane sa co najmniej raz w roku. W poszczegolnych
miesigcach okresu rozliczeniowego nalicza si¢ zaliczki w oparciu o $rednie zuzycie
z poprzedniego okresu. Naliczenia zaliczkowe rozlicza si¢ wraz z naliczeniem optat
w oparciu 0 odczyty urzgdzen pomiarowych.”

3. W Dziale III ustep 3 punkt 6 otrzymuje brzmienie:
,sporzadzenie protokolu montazowego w przypadku kazdej wymiany wodomierza
w lokalu, przy czym odbiorca indywidualny otrzymuje protokét na swoje zadanie”

§2

1. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczef Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Iy . .
Anna Bialecka Stawomir Glazar
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Uchwala nr 33/RN/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” w Zdunskiej Woli
z dnia 29 sierpnia 2023 roku w sprawie wewnetrznych aktéw normatywnych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust.1 pkt 16 Statutu Spétdzielni
postanawia:

§1
Uchwala tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali i terenow w Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokator” w Zdunskiej Woli, ktéry jest zalacznikiem do uchwaty i stanowi jej integralna
czgsc.

§2

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Ann? Biatecka Stawomir Glazar
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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI I TERENOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR” W ZDUNSKIEJ WOLI

Spis tresci
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Regulamin opracowano na podstawie Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Lokator 7 w
Zdunskiej Woli.
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg:
a) koszty obstugi eksploatacyjne;j,
b) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych - okresla odrgbny regulamin,
¢) termomodernizacje - okresla Uchwata Rady Nadzorczej,
d) optaty lokalne,
e) dostawe wody i odprowadzenie sciekow,
f) wywodz nieczystosci stalych,
g) koszty dostawy ciepta na cele grzewceze i podgrzania wody uzytkowej,
h) koszty dostawy sygnatu radiowo-telewizyjnego i Internetu,
i) utrzymanie instalacji domofonowej,
j) optlate za wodomierz,
k) inne oplaty np. podatki, utrzymanie w czystosci klatek schodowych, optata za
doreczanie wszelkiej korespondencji na wskazany adres korespondencyjny.
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2. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych plandéw gospodarczo — finansowych
Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego nastgpuja zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen
planu oraz oplat za uzywanie lokali uchwalona przez Rade¢ Nadzorczg. Réznica migdzy
poniesionymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym
roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

3. Jednostka rozliczeniowg w lokalach mieszkalnych:

- dla rozliczen kosztéw eksploatacji, remont6w, opat lokalnych jest m? powierzchni
uzytkowe;,

- dla rozliczen centralnego ogrzewania dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki
jest m? powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem zapisu dzialu V,

- dla rozliczen optat wywozu nieczystosci stalych, dostawy wody i odprowadzenia
$ciekéw w mieszkaniach niewyposazonych w liczniki poboru jest ilo$¢ oséb
zamieszkalych w danym lokalu,

- wyposazonych w liczniki poboru wody i podzielniki kosztow ciepta wskazania tych
urzgdzen.

4, Jednostka rozliczeniowg w lokalach uzytkowych:

- dla rozliczen kosztéw eksploatacji, podatku od nieruchomodci, wywozu nieczystosci
stalych, cieplej wody w lokalach niecopomiarowanych jest m? powierzchni
uzytkowej,

- dla rozliczen centralnego ogrzewania lokali, ktore nie sa wyposazone w podzielniki
kosztow ciepta jest m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem zapisu dziatu V,

- normy zuzycia wody uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w lokalach nie
posiadajacych licznikéw poboru wody,

- wyposazonych w liczniki poboru wody i podzielniki kosztéw ciepta wskazania tych
urzadzen.

5. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokoéci 1 m ponad poziomem
podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje
sie z dokladnoscig do 0,01 m’. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o
powierzchni rzutu poziomego do 0,01 m?Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego
jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzglgdu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki,
ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkowania.

6. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychdw, piwnic.

7. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podiogi /np. w mansardach/, ktorej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia
lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgscl.
Powierzchnie lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sig
w 100%.

8. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia

- skladowe, garaze, komorki itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggii,
pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta
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10.

L1,

12.
13.

przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zaj¢ta przez urzgdzenia
techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali / np. wspélny korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne/ nalezy doliczy¢ w czgsciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schodéw tgczacych poszcezegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

Jesli do rozliczania niektérych  skladnikow  kosztow — gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staly i czasowy, i inne osoby
zamieszkate. W stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje si¢ w takim przypadku liczbg
0s6b pracujgcych w danym lokalu.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osoby, ktore posiadajg tytut prawny do lokalu.
Przez lokale uzytkowe rozumie si¢ lokale niemieszkalne oraz lokale nie przeznaczone na
potrzeby wlasne spotdzielni.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

1.

3.

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomoscei, dotyczy tych nieruchomosci w ktorych

sg ustanowione tytulty prawne do lokali.

Koszty eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i

rozliczane zbiorczo dla calosci zasoboéw mieszkaniowych lub dla poszczegdlnych

nieruchomosci. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

Stawki optat z tytutu eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych ustalane s3

nastepujaco:

1) przez Rade Nadzorcza ustalana jest podstawowa stawka eksploatacyjna dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy zajmowanych na zasadach spéldzielezych praw
do lokali (lokatorskich, wiasnosciowych) oraz dla lokali stanowigcych odrgbna
wiasnos¢;

2) przez Zarzad Spoétdzielni dla:

a) wynajmowanych lokali uzytkowych przy stawce ustalanej w drodze aukcji,
przetargu lub negocjacji
b) lokali wynajmowanych w pomieszczeniach piwnicznych (z wylaczeniem
pomieszczen pod schodami) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przy
zastosowaniu wspolezynnika ,,1” do podstawowej stawki eksploatacyjnej w
lokalach mieszkalnych, bez doliczania stawki na fundusz remontowy,
¢) pomieszczen wynajmowanych jako dodatkowe komoérki przez lokatorow przy
wspoltezynniku ,,0,635” do podstawowej stawki eksploatacyjnej w lokalach
mieszkalnych.

Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek oplat lokali mieszkalnych i uzytkowych

stanowi plan gospodarczo-finansowy na dany rok. Koszty przypadajace na lokale

mieszkalne rozlicza si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
wspotczynnikéw korekeyjnych wynikajacych z dziatu VIII niniejszego regulaminu.

Wysokos¢ podstawowej stawki oplaty eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.
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4. Nie obcigza sic kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszezen
zajetych na cele dziatalnoéci spoleczno — wychowawczej prowadzonej przez Spoldzielnig
i na potrzeby wilasne Spoétdzielni.

5. Ustalone koszty z tytulu optat lokalnych (podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste
uzytkowanie) dotyczace lokali mieszkalnych i uzytkowych rozlicza si¢ na 1m?
powierzchni uzytkowej w wysokosci i wedtug zasad ustalonych w odrgbnych przepisach.

6. Podatek od towaréw i ustug naliczany jest od oplat eksploatacyjnych w wysokosciach
wynikajacych z ustawy.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu zasady rozliczenia kosztéw za uzywanie lokalu
(medidw) strony winny okre§li¢ w umowie. Spétdzielnia na zadanie uzytkownika lokalu
winna dokona¢ migdzyodczytu urzadzen pomiarowych i wskaznikowych. W przypadku
braku takiej umowy optaty za media ponosi osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu na
dzien sporzadzenia rozliczenia przez spétdzielnie.

8. Osoby posiadajace prawa do lokali, ktére wystapity do Spéldzielni o dostarczanie im

wszelkiej korespondencji przesylka pocztowa na wskazany adres korespondencyjny
ponosza koszty dorgczenia.

Zasady i wysokos¢ dodatkowej optaty uchwala Rada Nadzorcza.

W budynkach, w ktérych czlonkowie wigkszoscig glosoéw w pisemnym imiennym
glosowaniu podjeli decyzje o pokryciu kosztow utrzymania klatki schodowej w czystosci,
naliczana jest oplata za sprzatanie klatek schodowych. Jednostkg rozliczeniowa jest
mieszkanie/lokal. Wysoko$¢ optaty uchwala Rada Nadzorcza.

10. Wiadciciel lokalu lub osoba, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub najemca lub osoba, ktérej przyshuguje ekspektatywa ww. praw,
pokrywa koszty sporzadzenia S$wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu
poniesione przez Spoltdzielnie. Osoby wyzej wymienione moga zleci¢ wykonanie
$wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu innym podmiotom.

o

I1I. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I USLUG
KANALIZACYJNYCH.

Dostawa zimnej wody i odprowadzania $ciekow rozliczana jest nastepujgco:

1. Dla lokali wyposazonych w liczniki poboru wody wedlug wskazan tych urzadzen.

1) odczyty wodomierzy przeprowadzane sa raz na 6 miesiecy. W poszczegdlnych
miesigcach okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ naliczen zaliczkowych w oparciu o
$rednie zuzycie z poprzedniego okresu. Naliczenia zaliczkowe rozlicza si¢ wraz z
naliczeniem oplat w oparciu o odczyty urzadzen pomiarowych.

2) termin odczytu podaje si¢ do wiadomosci poprzez ogloszenia na klatkach
schodowych. W przypadku nieobecnosci 0sob zamieszkatych w lokalu w terminach
wyznaczonych do odczytu wodomierzy, uzytkownik mieszkania zobowiazany jest
uzgodni¢ z osobg odczytujaca lub ze Spétdzielnig inny termin odczytu.

3) w przypadku stwierdzenia niesprawnosci urzadzen poboru wody obcigzenie za okres
rozliczeniowy nastagpi w oparciu o $rednie zuzycie z poprzedzajgcego okresu
rozliczeniowego,

4) w przypadku stwierdzenia zerwania plomby lub uszkodzen urzadzen pomiarowych z
przyczyn lezacych po stronie uzytkownika obcigzenie za wode i kanalizacj¢ nastapi w
oparciu o normy zuzycia liczone na osobg uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza,




5)

6)
7)

8)

9

w przypadku zmiany cen wody w okresie rozliczeniowym dokonuje si¢ dodatkowego
odezytu,

skreslony

w przypadku odmowy przez uzytkownika mieszkania legalizacji ktoregokolwiek z
wodomierzy, lub odmowy udostepnienia lokalu w celu zamontowania przez
Spoldzielnic wodomierza, obcigzenie za zuzycie wody od nastgpnego okresu
rozliczeniowego bedzie obliczone na podstawie ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu i
normy zuzycia wody uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

nie odczytanie stanéw wodomierzy z powodu nie udostgpnienia ich do odczytu
powoduje dokonanie obciazenia za okres nieodczytany wg zuzycia wyliczonego na
podstawie ilosci 0séb zamieszkalych w lokalu i normy zuzycia wody ustalonej przez
Rade Nadzorczg. Spoétdzielnia moze zada¢ udostepnienia lokalu do odezytu
wodomierzy, gdy odczyt wodomierza glownego jest wyzszy niz suma odeczytow
wodomierzy w lokalach za dany okres.

naliczanie za zuzycie wody dokonane w oparciu o ilo$¢ 0s6b i normg ustalong przez
Rade Nadzorczg Spétdzielni nastgpuje poprzez:

— obcigzenie lokalu iloczynem ilo$ci mieszkafncodw i ilosci m’ wody okreslonych
w/w normie,

— obciazenia dokonuje si¢ za okres poprzedni ( trzy miesigce kalendarzowe od
wyznaczonej daty odczytu),

— odczytanie urzadzen w nastepnym wyznaczonym przez Spoldzielnig terminie
traktuje sie jako warto§¢ poczatkowa dla nastgpnego okresu rozliczeniowego
poczgwszy od dnia odczytu,

— w w/w dwoch okresach rozliczeniowych nastgpi obcigzenie wg normy i ilosci
zamieszkatych oséb bez uwzglednienia faktycznego zuzycia wykazanego w
tym okresie przez wodomierze.

10) naliczenie miesiecznych zaliczek dla okresu rozliczeniowego nastgpujacego po

faktycznym dokonaniu odezytu nastgpuje w oparciu o Srednie zuzycie z ostatniego
okresu rozliczeniowego dokonanego wg wodomierzy.

11)w budynkach Spétdzielni stosuje si¢ jednolity system techniczny wodomierzy i ich

odezytu. Od 1 stycznia 2018 roku wodomierze podlegajgce legalizacji beda
wymieniane na wodomierze z modutem radiowym.

. Dla lokali nieposiadajacych urzadzen pomiarowych w poszczegélnych miesigcach okresu
rozliczeniowego podstawa obcigzenia za wode i kanalizacje jest ilos¢ osob
zamieszkatych w lokalu w liczbie nie mniejszej niz 1 osoba oraz norma zuzycia wody
ustalona przez Rad¢ Nadzorcza:

D)

2)

3)

do wyliczenia zuzycia wody przyjmuje si¢ ilo$¢ oséb zamieszkalych na state 1
czasowo w danym lokalu na koniec kazdego miesiaca. Liczbg t¢ ustala si¢ w oparciu o
zapisy meldunkowe w ewidencji Spéldzielni, lub przeprowadzony wywiad
srodowiskowy. Dla lokali, w ktérych nastgpuje zmiana uzytkownika przyjmuje si¢
ilo§¢ 0s6b zgodnie o$wiadczeniem zlozonym przez osobg posiadajacg prawo do
lokalu.

warunkiem wylaczenia osoby z naliczania oplaty ryczattowej jest zgloszenie pisemne
osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu z podaniem okresu czasowej nieobecnosci
lub okresu czasowego wymeldowania. Zmiany nastepujg zawsze od pierwszego dnia
nastepnego miesigca.

w przypadku zainstalowania urzadzefi pomiarowych w danym lokalu zmiana zasad
rozliczania nastapi od pierwszego dnia po dokonaniu odbioru przez stuzby Spéldzielni
lub wykonawce z ramienia Spotdzielni.

S
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3. Obowiazki Spoéldzielni:

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy :

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeprowadzanie wymiany wodomierzy i poddawanie ich legalizacji w okresach
ustalonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Miar, na koszt uzytkownika lokalu,
opomiarowanie badz zaslepienie punktéw czerpalnych w pomieszczeniach ogélnego
uzytku,

obstuga zainstalowanych wodomierzy lokalowych w okresie migdzy montazem, a
wymiang przeprowadzana na podstawie zgloszenia awarii, reklamacji odbiorcy,
indywidualnego zgloszenia osoby dokonujacej odczytu wskazan,

prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb oraz terminow legalizacji,
obstuga reklamacyjna wodomierzy poprzez doprowadzenie do badania przez
upowazniong instytucj¢ zewnetrzna,

sporzadzenie protokolu montazowego w 2 egzemplarzach w przypadku kazde]
wymiany wodomierza w lokalu, przy czym kopig¢ otrzymuje odbiorca indywidualny,
kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez spoldzielnig
robdt, ktore wymagaty zerwania plomby,

powiadamianie odbiorcy indywidualnego o zmianach cen i sposobie rozliczania réznic
w trybie okreslonym w umowie i regulaminie,

przeprowadzanie posrednich odczytoéw i rozliczen zaliczki w sytuacjach szczegolnych,
np. przekazanie lokalu do Spoétdzielni,

10) kontrolowanie stanu technicznego urzadzen pomiarowych oraz instalacji wodnej.

4. Uzytkownik lokalu obowiazany jest:

1)

2)
3)
4)

5)

zachowaé oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego

eksploatacji. Za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spéldzielni odpowiada

uzytkownik lokalu,

umozliwi¢ swobodny dostgp do wodomierza,

niezwlocznie zglaszaé na pismie zauwazone przypadki uszkodzenia wodomierza,

umozliwi¢ Spéldzielni dokonywanie kontroli stanu technicznego urzadzen

pomiarowych oraz instalacji wodne;j,

zabrania si¢:

a) dokonywania montazu badz wymiany wodomierzy we wlasnym zakresie bez
wzgledu na okolicznosci,

b) dokonywania zmiany usytuowania wodomierza bez pisemnego powiadomienia
Spoldzielni i uzyskania pisemnej zgody.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

Podstawa do obcigzania lokali mieszkalnych za wywdéz nieczystodci statych jest ilos¢
0s6b zamieszkatych w danym lokalu przemnozona przez ceng za ustluge wywozu
odpaddéw ustalong z ustugodawcea.

Podstawa do obciazenia lokali uzytkowych za wywoz nieczystosei statych jest ww.
cena oraz norma m°> odpadéow ustalana przez Zarzad Spoéldzielni i naliczana w
zaleznoéci od powierzchni uzytkowej lokalu.

Przepisow ustepu 1 i 2 dzialu IV, nie stosuje si¢ w zakresie uregulowanym przez
przepisy powszechnie obowiazujace oraz wydane na ich podstawie akty prawa
miejscowego i decyzje administracyjne.



V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAW CIEPLA DLA OGRZEWANIA
LOKALI I PODGRZANIA WODY.

1. Niniejszy regulamin stanowi podstawg do okre$lenia metody dokonywania rozliczen
kosztow ciepta przez Spoldzielnie.
2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

— nieruchomo$¢ — budynek lub grupa budynkéw zasilanych ze wspdlnego wezla
cieplnego, wyposazonych w odrgbny ukfad pomiarowo rozliczeniowy,

—  wspdlezynnik wyréwnawezy — wspolczynnik stosowany do rozliczenia kosztow
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych (za wyjatkiem lokali uzytkowych
zlokalizowanych w piwnicach budynkoéw mieszkalnych, wolnostojacych pawilonach
handlowo-uslugowych oraz lokali uzytkowych stanowigcych czg$¢ lokalu
mieszkalnego), uwzgledniajacy ich polozenie w bryle budynku,

— jednostki szacowane — jednostki stosowane do rozliczenia kosztéw ogrzewania,
ustalone dla lokali, w ktérych brak jest mozliwoséci ustalenia odezytu z podzielnikow,

— maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla — maksymalny koszt ogrzewania lokalu
wyliczony jako warto$¢ 2,5 krotnosci $redniej wartosci wskazan/kosztu/m? dla
powierzchni uzytkowej lokali w budynku pomnozonej przez powierzchnig danego
lokalu,

— minimalny koszt zmienny zakupu ciepta — minimalny koszt ogrzewania lokalu
wyliczony jako warto$¢ 0,5 wartosci Sredniej wskazan/kosztu/m?dla powierzchni
uzytkowej lokali w budynku pomnozonej przez powierzchnig danego lokalu,

— uklad regulacyjno-pomiarowy — zespdt urzadzen w budynku stuzacy utrzymaniu
odpowiedniej temperatury (zawory termostatyczne) w lokalu, nie nizszej niz 16°C
(celem zachowania prawidlowych warunkow eksploatacji budynku i lokali oraz
unikniecia przenikania ciepta migdzy lokalami) i rozliczaniu ciepla w systemie
indywidualnym (podzielniki).

3. Koszty gospodarki cieplnej rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe na podstawie
kosztow ponoszonych przez Spoéldzielnig.

Na koszty te sktadaja si¢:

a) oplaty state obejmujace:

- oplate za moc zaméwiong na centralne ogrzewanie i cieptg wodg uzytkows,

- oplate przesylowa i oplate abonamentows,
b) optaty zmienne obejmujace:
- oplate za dostarczong energie cieplna na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej,
- oplate przesylowa, _
¢) inne koszty obejmujgce m.in. oplaty za nosnik ciepta.
4. Koszty gospodarki cieplnej podlegaja podziatowi na koszty:
- podgrzania cieptej wody uzytkowe;j,
- centralnego ogrzewania.

5. Zuzycie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
okreglane jest na podstawie wskazan licznikéw energii cieplnej w danej nieruchomosci, o
ile istnieje techniczna mozliwo$é podzialu energii na cze$¢ dotyczaca centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

Wyliczenie zaliczki w celu pokrycia kosztow zakupu ciepta na cele podgrzania c.w.u.

obejmuje:

a) Ustalenie kosztow stalych zwigzanych z moca zamoéwiong (MW) dla c.w.u.
proporcjonalnie do ilosci lokali w nieruchomosei,

= -y, .
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b)

)
d)

Ustalenie zaliczkowych kosztéw zmiennych zuzycia ciepla na potrzeby podgrzania
cw.u. danego lokalu wyliczonych wedlug iloczynu wskazan wodomierzy
mieszkaniowych, w oparciu o odczyt wodomierzy mieszkaniowych za pierwsze
pétrocze danego roku oraz zuzyta energie cieplng (GJ) dla podgrzania 1m? wody,
Rozliczenie wptaconych zaliczek nastepuje w skali danego okresu rozliczeniowego,
poprzez ich poréwnanie z kosztami,

Zaliczki pobierane s3 w cyklu miesigcznym i moga by¢ korygowane w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku zmiany sktadnika kalkulacji, wysokos¢ zaliczek
podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni.

6. Ustalony zgodnie z punktem 5 koszt podgrzania wody rozlicza si¢ nastgpujaco:

a)

b)

koszty zmienne podgrzania cieplej wody sa rozliczane na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do wskazai wodomierzy zuzycia cieplej wody. Koszty stale
podgrzania cieptej wody sg rozliczane wedtug ilosci lokali w nieruchomoscei,

jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia
cieptej wody lub odezytu wskazan tych urzadzen, to dla tego lokalu ustala si¢ decyzja
Zarzadu odszkodowanie - ryczaltowy koszt podgrzania wody przypadajacy na
zamieszkala osobe. Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu zobowigzana
jest, na zadanie Spoldzielni, poda¢ w formie pisemnej liczbg 0sob zamieszkatych w
lokalu oraz informowaé o zmianach 0sdb zamieszkatych.

7. Lokal mieszkalny i uzytkowy posiadajacy jedno ujgcie cieplej wody (punkt czerpalny)
uwaza si¢ za lokal z dostawa cieptej wody.
8. Obciazenia lokali za centralne ogrzewanie dokonuje si¢ dwuetapowo:

a)

b)

c)

zaliczka na centralne ogrzewanie ustalana jest na podstawie iloSci metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu i stawki skalkulowanej na podstawie
oplat statych i przewidywanego zuzycia GJ (oplaty zmiennej) oraz cen stosowanych
przez dostawcéw. Ustalone zaliczki kazdorazowo podlegaja zatwierdzeniu przez
Zarzad Spotdzielni,

zaliczki pobierane sg w cyklu miesigcznym i mogg by¢ korygowane w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku zmiany skiadnika kalkulacji,

rozliczenie wplaconych zaliczek nastgpuje w skali danego okresu rozliczeniowego,
poprzez ich poréwnanie z kosztami.

9. Indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania nieruchomosci sporzadzane jest:
1) przez Spétdzielnie:

a) w przypadku, gdy z uwagi na wady techniczne lub formalno-prawne np.
podzielnikéw, cieplomierzy, brak jest mozliwosci dokonania rozliczenia na
podstawie ich wskazaf w calej nieruchomosci. W tej sytuacji koszty ogrzewania
poszczegdlnych lokali ustalone zostana w wyniku wyznaczenia kosztu ogrzania 1
m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci (powstalego poprzez podzielenie
kosztéw ogrzewania nieruchomosci przez powierzchnig uzytkowa lokali w niej
usytuowanych) — jako iloczyn powierzehni uzytkowej lokalu i wyznaczonej w w/w
sposéb ceny ogrzania 1 m? p.u.,

b) w przypadku gdy instalacja cieplna jednopunktowo doprowadza cieplo do lokalu
koszty ogrzewania ustala si¢ z zastosowaniem cieptomierzy. W takim przypadku
koszty podstawowe obejmujace oplaty za moc zamdéwiong oraz koszty niepokryte
zakupu energii rozliczane zostana na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, koszty zmienne obejmujgce warto$¢ zakupu energii
cieplnej rozliczane zostang wedlug wskazan cieptomierzy.

2) przez firmy rozliczeniowe, zwigzane ze Spotdzielnia stosowng umowa — w przypadku
stosowania systemu rozliczen na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ciepta.
Koszty ogrzewania poszczegdlnych lokali ustalone zostang:



a) na podstawie wskazafi podzielnikow — dla lokali wyposazonych w te urzgdzenia,

b) z uwzglednieniem odszkodowania wyliczonego jako maksymalny koszt zmienny
zakupu ciepla - dla lokali niewyposazonych w podzielniki,

¢) z uwzglednieniem odszkodowania wyliczonego jako maksymalny koszt zmienny
zakupu ciepta — dla lokali, w ktorych stwierdzono zerwanie plomby, manipulacje
podzielnikiem lub jego uszkodzenie,

d) z uwzglednieniem odszkodowania wyliczonego jako maksymalny koszt zmienny
zakupu ciepta — dla lokali, do kt6rych uniemozliwiono wejscie w celu dokonania
odczytow,

e) z uwzglednieniem wsp6lezynnikow wyréwnawcezych, wyznaczonych celem
zrekompensowania zwiekszonych strat ciepta, wystepujacych w zwiazku z
niekorzystnym polozeniem lokali w bryle budynku. Wspotezynnikow
wyréwnawczych nie stosuje si¢ dla lokali nieodczytanych, niewyposazonych w
podzielniki lub innych rozliczanych szacunkowo,

f) z uwzglednieniem maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla lokali, dla
ktorych koszt zmienny wyliczony na podstawie podzielnikow kosztow jest wyzszy
niz koszt maksymalny,

g) z uwzglednieniem minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla lokali, dla
ktérych koszt zmienny wyliczony na podstawie podzielnikow kosztow jest nizszy
niz koszt minimalny.

10. Rozliczenie kosztéw podgrzania c.w.u. oraz centralnego ogrzewania nastapi co najmniej
raz w roku, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.

11. Koszty ogrzewania lokali, znajdujacych si¢ w nieruchomosciach rozliczanych na
podstawie podzielnikow kosztéw dzieli sig na:
- koszty podstawowe (stale),

- koszty zuzycia (zmienne).

a)

b)

koszt podstawowy, obejmujacy warto§¢ zamowionej mocy cieplnej, przesylu oraz

oplaty za noénik ciepta dla nieruchomodci — rozliczany jest na poszczegdlne lokale

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

koszt zmienny obejmujacy warto$é zakupu energii cieplnej, przesytu oraz oplaty za

noénik dla nieruchomosci — rozliczany jest na poszczegdélne lokale w proporcji:

- 50% - koszty obejmujace ogrzewanie czgéci wspolnej budynku (klatki schodowe,
pralnie, suszarnie itp. oraz dostarczanie ciepta z nieopomiarowanych pionow
grzewczych, przylaczy grzejnikowych, przewodow odpowietrzajacych i grzejnikow
w lazienkach) — rozliczane s3 na poszczegOlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej,

- 50% - koszty ogrzewania lokali, ktére rozliczane s na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ustalonych jednostek zuzycia.

12. Przyjmuje sig, ze:

)

2)

w celu zapewnienia mozliwoséci skutecznego oddzialywania na energooszezgdne,
racjonalne zachowania odbiorcéw indywidualnych, ponoszenia przez nich optat w
wysokosci  odpowiadajgcej zuzyciu ciepta przy jednoczesnym  zachowaniu
prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w obowiazujgcych
przepisach, poszczegdlne lokale powinny by¢ wyposazone w uklady regulacyjno -
pomiarowe. Niedopuszczalne jest stosowanie w rozliczeniach réznych typow uktadow
regulacyjno - pomiarowych w obrebie jednej nieruchomosci,

ustala sie nastepujgce zasady powiadamiania lokatoréw o np.: odczycie kontrolnym
podzielnikow, ich montazu, odezycie, wymiany, wymagajacych udostgpnienia lokalu:

-



3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

a) powiadomienie o pierwszym terminie kontroli, montazu, odezytu lub wymiany
podzielnikéw w catym budynku wywiesza si¢ w gablotach informacyjnych lub na
drzwiach wejsciowych do klatek schodowych. W przypadku, gdy powiadomienie
dotyczy pojedynczych lokali powiadomienie umieszcza si¢ w skrzynce na listy
danego lokalu,

b) w przypadku braku w pierwszym terminie osoby posiadajacej tytul prawny do
lokalu, domownika, badz innej upowaznionej osoby — wyznacza si¢ drugi termin
wywieszajac informacje w gablotach informacyjnych lub na drzwiach wejsciowych
do klatek schodowych,

¢) w przypadku nieobecnosci domownikéw w pierwszym i drugim terminie, w
skrzynce na listy umieszcza si¢ pisemng informacj¢ o braku udostgpnienia lokalu,
wraz z podaniem bezposredniego kontaktu z odczytujagcym lub administracjg
osiedla, w celu ustalenia dodatkowego, odplatnego terminu odczytu,

d) brak zgloszenia uprawnia Spoldzielni¢ do traktowania takiego lokalu jako
nieopomiarowanego i rozliczenia go zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla lokali
nieopomiarowanych.

obliczeniowe jednostki zuzycia stanowig sume jednostek odczytanych z podzielnikow
i skorygowanych o wspotczynniki korygujace oraz jednostek szacowanych,

pomieszczenia lazienek, niezaleznie od sposobu ich ogrzewania rozliczane sa w

kosztach podstawowych nieruchomosci,

wspolezynniki korygujace uwzgledniajg redukcje zuzycia zwigzang z:

a) rodzajem i moca grzejnikéw w danym lokalu,

b) potrzebami cieplnymi danego lokalu, wynikajacymi z jego usytuowania w budynku
tzw. wspolczynniki wyrownawcze,

¢) wspdtezynnikéw uwzgledniajacych redukcje zuzycia zwigzang z rodzajem i moca

grzejnikébw nie stosuje sie w przypadku podzielnikow elektronicznych
posiadajacych tzw. ,skale produkt”, ktora odzwierciedla zuzycie uwzgledniajace
rodzaj i moc grzejnikow,
w przypadku zrealizowania termomodernizacji danego budynku, zmianie ulegaja
wspotczynniki mieszkaniowe (wyréwnawcze). Nowe wartosci wspélczynnika dla
danego lokalu, wyliczane sa na podstawie jego aktualnego jednostkowego
zapotrzebowania na cieplo,

podzielniki elektroniczne moga posiadac ,,skale produkt”, ktéra odzwierciedla zuzycie

uwzgledniajace rodzaj i moc grzejnikow,

powierzchnie uzytkowa nieruchomosci stanowi suma powierzchni uzytkowych

poszczegblnych mieszkan i lokali uzytkowych,

jezeli przed uruchomieniem ogrzewania, uzytkownik lokalu stwierdzi, ze poziom

cieczy w ampulce pomiarowej podzielnika wyparkowego przekroczyl stan ,,0” (na
skali podzielnika), ma prawo do zlozenia reklamacji - pod warunkiem ztozenia jej w
formie pisemnej, najp6zniej w ciagu 7 dni od daty uruchomienia ogrzewania,

10) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego,

rozliczenia z tytulu pobranego ciepla strony dokonuja we wlasnym zakresie.
Zobowigzana do rozliczenia naleznosci z catego okresu jest osoba, ktorej przystuguje
tytul prawny do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego. Spéldzielnia moze
wyrazi¢ zgode na sporzadzenie rozliczenia dla kolejnych uzytkownikéw pod
warunkiem sporzadzenia protokotu miedzyodezytu lub pisemnego zgodnego
o$wiadczenia stron, o przyjetym przez nie podziale kosztow. Koszty zwigzane ze
sporzadzeniem miedzyodczytu oraz dokonaniem rozliczenia na kolejnych
uzytkownikéw poniesione zostang przez tych uzytkownikow,
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11)jezeli nastapilo uszkodzenie podzielnika, a uzytkownik pisemnie powiadomit o tym
fakcie Spoldzielnie lub jesli uszkodzenie ujawniono podczas odezytu, urzadzenie
wymienia si¢ na nowe w maksymalnym terminie 2 miesigcy od dnia zgloszenia.
Wymiana dokonywana jest odplatnie, a zuzycie ciepla ustala si¢ szacunkowo:

a) przy pierwszym zgloszeniu lub przy pierwszym ujawnieniu podczas odezytu — na
podstawie $redniego zuzycia w mieszkaniu odniesionego do mocy grzejnika, na
ktoérym zostat uszkodzony podzielnik,

b) przy kolejnych zgloszeniach lub ujawnieniach podczas odczytu uszkodzenia
wiecej niz jednego podzielnika - zuzycie w lokalu oszacowane zostanie na
podstawie najwyzszego jednostkowego zuzycia (wyrazonego Ww jed./m?),
wystepujacego w danej nieruchomosc,

12) nieopomiarowanie lokalu lub niewyrazenie zgody na rozliczenie mieszkania wg
wskazan podzielnikow, zlozone przez osob¢ posiadajgca tytul prawny do lokalu w
formie pisemnej, najpozniej w ciggu 7 dni od dokonania odczytow w mieszkaniu -
skutkuje rozliczeniem takiego lokalu z uwzglednieniem odszkodowania wyliczonego
jako maksymalny koszt zmienny-zakupu ciepla,

13) zdemontowanie grzejnika, bez pisemnej zgody Spétdzielni przez uzytkownika lokalu,
skutkowa¢ bedzie rozliczeniem takiego lokalu z uwzglednieniem odszkodowania
wyliczonego jako maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta,

14) wymiana grzejnika, na wniosek uzytkownika lokalu, za zgodga Spétdzielni, skutkowac
bedzie poniesieniem przez uzytkownika lokalu kosztéw zwigzanych z wymiang lub
przemontowaniem podzielnika oraz kosztéw zwiazanych z koniecznoscig uzupelnienia
wody w instalacji centralnego ogrzewania — wg stawek ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni,

15) zdemontowanie lub wymiana grzejnika, nie bgdzie miata wptywu na potrzeby cieplne
danego mieszkania sluzagce za podstawe do wyznaczenia ~mieszkaniowego
wspotczynnika wyréwnawczego,

16) jezeli sprawdzenie prawidlowo$ci dziatania podzielnika, na wniosek uzytkownika
lokalu, wykaze sprawno$é urzadzenia, to koszty z tym zwigzane w calosci ponosi
wnioskodaweca,

17) maksymalny okres reklamacyjny wynosi 3 miesigce od daty otrzymania rozliczenia
przez uzytkownika lokalu lub osobg znajdujgcg si¢ w tym lokalu.

13. Indywidualng karte rozliczenia kosztow ogrzewania poszczegolnych lokali przesyta sig
do ich uzytkownikdéw, z informacja okreslajgca:

1) forme, termin, zwrot nadptaty — zwrot nadplaty realizowany jest przez uzytkownika
lokalu poprzez potracenie z oplat za uzywanie lokalu poczawszy od miesigca, W
ktorym otrzymat rozliczenie,

2) forme i termin wniesienia doptaty - doptaty wnoszone sg przez uzytkownika lokalu w
calosci w okresie 3 miesigcy poczawszy od miesigca, w ktérym otrzymat rozliczenie.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spéldzielni moze kwote doplaty rozlozy¢ na
raty. Uzytkownik lokalu majacy zalegle zobowigzania wynikajace z niewnoszenia
oplat za uzywanie lokalu, bedzie miat je potracone z nadptaty wykazanej w przestanej
karcie rozliczeniowej, potrgcenie nie wymaga zlozenia oswiadczenia przez
Spoldzielnie,

3) forme wniesienia i termin sktadania reklamacji - wniesienie reklamacji do rozliczenia
kosztow ogrzewania lokalu nie zwalnia z obowigzku wniesienia doplaty.

4) rozliczenie winno zawieraé informacje, o ktorych mowa w § 9 Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
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uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

13!, Spotdzielnia, zgodnie z art. 45¢ ustawy prawo energetyczne, nieodplatnie umozliwia raz

14.

15,

16.

w miesigeu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta wszystkim uzytkownikom lokali
zaopatrywanym w energi¢ cieplng , ehledniezg lub cieplg wode uzytkowa z centralnego
zrodla ciepta w budynku.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z montazem i
cksploatacja podzielnikéw, np. wymiana plomb i kapilar (dla podzielnikow
wyparkowych), ich odczytem i rozliczeniem lokalu (dla podzielnikéw wyparkowych i
elektronicznych). Koszty te ujete sa w indywidualnej karcie rozliczen, pod pozycja
..koszty rozliczenia”.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu podczas dwdch pierwszych terminow
odczytéw manualnych, o ktérych powiadomiono w ogloszeniach, koszt odczytu
manualnego wykonanego w trzecim terminie uzytkownik lokalu ponosi dodatkowo.

Za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w
ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnig
pomieszczen nieposiadajacych grzejnikow centralnego ogrzewania, a wchodzacych w
sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj, fazienka, WC).

Podatek od towaréw i ustug od oplat za centralne ogrzewanie i cieptg wode naliczany jest
dla wszystkich lokali w wysokosci wynikajacej z ustawy.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACIJI I REMONTOW
INSTALACJI DODATKOWYCH.

Koszty zwigzane z eksploatacja sieci telewizji kablowej i Internetem, instalacja
domofonowa oraz koszty zwigzane z odczytami licznikéw wody i rozliczaniem zuzycia
wody rozliczane sg zbiorczo dla wszystkich budynkow Spotdzielni.

Optlaty za ustugi w sieci telewizji kablowej i Internet, domofon, wodomierz, naliczane sg

wedlug stawek ustalanych przez Radg Nadzorcza.

W oplatach z tytutu telewizji kablowej wyodrebnia sie:

a) oplate stala — za utrzymanie sieci telewizji kablowej. Dotyczy ona lokali, ktére maja
faktyczng mozliwo$¢ korzystania z sieci telewizji kablowej, niezaleznie od zakresu
korzystania z niej przez uzytkownika lokalu.

b) oplate abonamentows — uzalezniong od ilodci odbieranych programéw,

c) oplaty inne.

VII. ROZLICZANIE SPLATY KREDYTU I ODSETEK.

L;

2
3.

Rozliczania splaty kredytu i odsetek dokonuje si¢ na podstawie przepisow wedlug,
ktérych udzielone zostaty kredyty bankowe na budowe tych lokali.

Obciazenie lokali splatg kredytu i odsetek ustalone jest kwotowo na kazdy lokal.

Splate kredytu i odsetek przypadajaca na lokale mieszkalne rozlicza si¢ jednolicie dla
mieszkan zrealizowanych w ramach tej samej umowy kredytowej. Jednak w przypadku
realizacji zadan wieloobiektowych, gdzie wystgpuje réznica w koszcie jednostkowym Im?
powierzchni uzytkowej pomiedzy poszezegdlnymi obiektami w wysokosci powyzej 10% -
rozliczen dokonywa¢ nalezy indywidualnie dla kazdego obiektu.

Wysoko$¢ optat wnoszonych na splate kredytu dla mieszkan objetych wspolnym
rozliczeniem ustala sic w drodze podzielenia kredytu do splaty przez powierzchnig
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uzytkowa z uwzglednieniem dlugosci splaty kredytu z odliczeniem naleznych bankowi i
odsetek.

5. Splate kredytu i odsetek przypadajaca na lokale uzytkowe rozlicza si¢ odrgbnie dla
kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodzaca od kosztow budowy ustalonych w wyniku
rozliczania kosztow inwestycji.

VIII. ZROZNICOWANIE OBCIAZEN LOKALI MIESZKALNYCH -
skreslony

IX. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALIL

1. Optlate miesicczng za uzywanie lokali ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek przez jednostki rozliczeniowe i wspotczynniki korekeyjne przez ich zsumowanie
/dla optaty eksploatacyjnej/.

2. Zasady ustalania podatku od nieruchomosci i podatku od towaréw i ustug okreslajg
odrebne przepisy. Wyzej wymienione podatki podlegaja wyodrebnieniu w naliczeniu
oplat za uzywanie lokalu.

3. Obowiazek uiszczania oplat za uzywanie lokali ustala si¢ za dany miesigc do ostatniego
dnia miesiaca. Za date uiszczania oplaty przyjmuje si¢ dat¢ wpltywu optat na rachunek
Spotdzielni. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych.

4. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia uzytkownikowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

5. Uzytkownik nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokali.

6. Ustalenie optat za uzywanie lokalu dla osob nie posiadajacych tytutu prawnego do
zajmowania lokalu:

a) osoby korzystajace bez tytutu prawnego z lokalu mieszkalnego zobowigzane sg do
wnoszenia odszkodowania w wysoko$ci 200% podstawowej stawki eksploatacyjnej,
chyba ze co innego wynika z powszechnie obowigzujacych przepisow,

b) osoby, ktére utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu oplacajg podwyzszona
optate od dnia utraty tytutu do dnia oproznienia lokalu chyba, ze co innego wynika z
powszechnie obowigzujacych przepisow.

c¢) osoby, ktére zajely lokal mieszkalny bez tytulu prawnego zobowigzane sg do
oplacania podwyzszonych oplat miesigcznych od dnia jego zajgcia do dnia
oproznienia,

d) w razie opdznienia w regulowaniu podwyzszonych oplat osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego sg zobowigzane zaplaci¢ odsetki ustawowe.

e) osoby korzystajace bez tytulu prawnego z lokalu uzytkowego zobowigzane sa do
wnoszenia odszkodowania w wysokosci 500% podstawowej stawki eksploatacyjnej,

f) przepisy pkt a-e nie naruszajg prawa Spoldzielni do zadania odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

X. USTALANIE OPLAT ZA DZIERZAWE TERENOW

1. Wysoko$¢ oplaty za uzywanie terenu okre$la umowa pomigdzy Spoldzielnia, a
dzierzawca.
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2. Wysokos¢ stawek za dzierzawg terenu ustala Zarzad Spotdzielni:

w wyniku aukceji lub przetargu,
lub w drodze negocjacji.

XI. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1.

W ramach otrzymywanych optat za uzywanie lokali spotdzielczych Spotdzielnia zapewnia
utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz sprawna
obstuge administracyjna.

2. W zakresie eksploatacji, remontow i konserwacji Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1y
2)

3)

4)
3)
6)
7)

8)

utrzymania w nalezytej czystosci piwnic w budynkach mieszkalnych oraz terenow
woko! budynkow i budowli,

wykonywania konserwacji i remontéw budynkow mieszkalnych, uzytkowych od
Zewnatrz,

zwrotu uzytkownikom lokali kosztu zakupu farby zuzytej do pomalowania stolarki
okiennej zewnetrznej w formie upustu w oplatach za uzywanie lokalu. Ilosé
potrzebnej farby okreslaja normy budowlane. Powyzsze uprawnienia przystuguja raz
na 4 lata.

konserwacji i remontéw pomieszczen ogélno uzytkowych w budynkach mieszkalnych
tj. klatki schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, wozkownie itp.

naprawa chodnikéw, parkingow, drog wewnatrzosiedlowych i sprzgtu rekreacyjnego,
konserwacji terenow zielonych,

konserwacji i naprawy instalacji telewizji kablowej, Internetu, domofonéw oraz
oddawczych skrzynek pocztowych

ustug kominiarskich, legalizacji wodomierzy.

3. Podzial obowiazkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla:
a) w odniesieniu do cztonkéw — Statut Spotdzielni,

s
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b)
c)

w odniesieniu do najemcow — umowa najmu,

w odniesieniu do oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci stosuje sig
odpowiednie postanowienia Statutu.

W zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
18°C mierzonej w $rodku pomieszczenia na wysokosci 100 cm.

W zakresie wod-kan i cieptej wody — dostawy calodobowe.

W zakresie wywozu nieczystosci statych — wg umowy z odbiorcg nieczystosei,

W zakresie telewizji kablowej, Internetu — dostawy catodobowe.

Spoétdzielnia ma prawo:

informowaé o wysokoéciach zadtuzenia ogélem w budynku poprzez wywieszenie
ogloszen w gablotach ogloszeniowych,

odlacza¢ programy radiowe i telewizyjne ze zmiang wysoko$ci naliczen, gdy
zadluzenie z tytutu jakichkolwiek optat wobec Spéldzielni trwa diuzej niz 2
miesiace, a jego warto$¢ przekracza wymiar jednomiesigcznej oplaty za uzywanie
lokalu.

Czynnoéci te poprzedzone zostang stosowng informacjg do czionka Spoldzielni, ktory w
terminie 14 dni od chwili otrzymania wezwania powinien dokona¢ wptlaty zaleglosci wobec
Spéldzielni, podpisa¢ lub zrealizowaé wezesniej podpisane zobowiazanie dotyczace splaty
zadhizenia pod rygorem odlgczenia programow telewizyjnych i Internetu.
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W przypadku niezrealizowania w/w zobowigzania nastapi odlgczenie programow

telewizyjnych i Internetu. Odlaczenie zostanie dokonane bez poinformowania

zainteresowanego.

Ponowne wlaczenie programéw zostanie dokonane na podstawie Uchwaly Zarzadu.

9. Pod pojeciem ,,oplaty za uzywanie lokali” rozumie si¢ optaty wymienione w §134 Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lokator ™.

XII. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZY WANIE LOKALI

Uzytkownikom lokali przystuguja nastgpujace bonifikaty:

1. Za cieplo dostarczone do ogrzewania mieszkan w przypadku gdy temperatura w lokalu
jest nizsza niz +18° C, w wysokosci 1/365 czgéci kosztu ogrzania mieszkania w danym
okresie rozliczeniowym za kazdy dzien. Bonifikata bgdzie udzielana po rozliczeniu
kosztéw danego okresu rozliczeniowego w formie upustu w oplacie eksploatacyjnej.
Bonifikata moze by¢ udzielona w przypadku, gdy powyzsze temperatury beda
wystepowaly przynajmniej przez dwa kolejne dni w miesigcu, przy zaworach
termostatycznych odkreconych na maksimum.

2. Za brak cieplej wody w mieszkaniu badZz w punkcie czerpalnym w szczytowym okresie
poboru jak i przy minimalnym rozbiorze wody temperatura wody u odbiorcy jest nizsza
od + 45°C w ciagu co najmniej dwoch kolejnych dni,

- dla uzytkownikéw rozliczanych wedlug normy w wysokosci 1/30 czgsci oplaty
miesigcznej liczac za kazdy dzien, w ktérym nastapita przerwa w dostawie cieple]
wody lub dostarczono ciepla wode o temperaturze nizszej niz + 45°C,

- dla uzytkownikéw rozliczanych wedlug wskazaf wodomierzy bonifikatg wylicza si¢
na podstawie $redniego dobowego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego liczac
za kazdy dzien, w ktérym nastgpita przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczono
ja o temperaturze nizszej niz + 45 °C.

. W razie przerw w dostawie zimnej wody z powodu awarii lub zanizonego cisnienia
powyzej 1 dnia uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata:

- dla uzytkownikéw rozliczanych wedtug normy w wysokosci 1/30 miesigcznej oplaty za
kazdy dzien, w ktorym wody nie bylo,

- dla uzytkownikéw rozliczanych wedtug wskazan wodomierzy bonifikate wylicza si¢ na
podstawie $redniego dobowego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, liczac za
kazdy dzien, w ktérym wody nie byto.

4. Bonifikaty, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 udzielane s3 w odniesieniu do czgsci oplat
dotyczacych cieplej wody i zimnej wody.

5. Niedogrzanie lokalu, brak cieplej lub zimnej wody uzytkownik winien zglosi¢ w dniu
zaistnienia braku dostawy.

6. Obowiazkiem Spoldzielni jest sprawdzenie reklamacji w dniu zgloszenia. Sprawdzenie

dokonywane winno by¢ przez osoby upowaznione w obecnosci uzytkownika lokalu.
Nie sprawdzenie reklamacji jest rownoznaczne z uznaniem roszczenia uzytkownika lokalu
do bonifikaty w oplatach.

7. Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikiem w okresach miesi¢cznych, za
wyjatkiem bonifikaty za niedogrzanie lokalu.

8. Wysokos¢ bonifikat z tytulu centralnego ogrzewania i braku cieple; wody zatwierdza
Zarzad Spoldzielni. Wysoko$é bonifikat udzielanych za dany okres podawana jest do
wiadomosci cztonkéw Spotdzielni w formie pisemnej poprzez wywieszenie ogloszenia w
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tablicy na klatce schodowej, lub powiadomienie osobiste, a najemcom lokali uzytkowych
oddzielnymi pismami.

XIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem i w przypadkach losowych
decyduje Zarzad Spotdzielni.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio wobec 0séb niebgdgcych
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wlasnosci.

3. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe;
.Lokator” w Zdunskiej Woli w dniu 18 grudnia 2015 roku z mocg obowigzujaca od 01
stycznia 2016 roku - uchwata nr 93/RN/ 2015.

4. Tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali i terenéw w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,L.okator”
w Zdunskiej Woli uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 29 sierpnia 2023 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
B1aiecka Stawomir Glazar
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