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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATOR

uchwalony podczas Walnego Zgromadzenia w 2026 roku

l. POSTANOWIENIA OGéLNE, CEL | PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLDZIELNI
§1
1. Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa , Lokator” zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spétdzielni jest Zdunska Wola.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych zwang w niniejszym
statucie ,,usm”
— innych ustaw.

§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
4) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,
5) dziatalno$é zwigzana z wystawianiem przedstawien artystycznych,
6) dziatalnoéé wspomagajgca wystawianie przedstawien artystycznych,
7) wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,
8) dziatalno$¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo i programow telewizyjnych,
9) dziatalnoéé postprodukcyjna zwigzana z filmami, nagraniami wideo i programami
telewizyjnymi,
10) nadawanie programéw radiofonicznych,
11) nadawanie programéw telewizyjnych ogdlnodostepnych i abonamentowych,
12) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej,
13) dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,
14) dziatalno$¢ portali internetowych,
15) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
16) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych,



2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali,

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czfonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkédw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ i wspdtwiasnosé Spotdzielni,
jak réwniez nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$¢ cztonkédw Spoétdzielni,

6) prowadzenie dziatalnosci spoteczno - kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich srodowiska,

7) wydawanie informatora spofdzielczego oraz produkcja i nadawanie programu
lokalnego telewizji i reklam;

8) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem telewizji kablowej i Internetu,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

10) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j.

Spotdzielnia moze prowadzié inng dziatalno$¢ gospodarcza zwiagzang z realizacjq celu

dziatania, o ktéorym mowa w § 3 statutu.

Spotdzielnia moze tworzyé lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do

innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,

ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych

organizacji.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej

cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspétwiascicielami) tej

nieruchomosci.

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig w tych

budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Dopuszcza sig mozliwo$¢ sprzedazy

lokali osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni. Organem uprawnionym do okreslenia

kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci jest Walne Zgromadzenie.

. CZLONKOWIE
.

1. Cztonkostwo, tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw

§5

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miafa zdolnosci do czynnosci

1)
2)
3)
4)

prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa

wiasnos$ci”.



2. Cztonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982
roku — Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy:

- imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,

- w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,

- wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

- wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

- zmiany danych w tym zakresie,

- date przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni oraz date wypowiedzenia i ustania
cztonkostwa.

6. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

7. Rejestr cztonkéw Spétdzielni podlega ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie
danych osobowych.

8. Spotdzielnia przetwarza dane osobowe 0s6b posiadajacych tytut prawny do lokalu oraz
0s6b odpowiadajacych za zobowigzania cigzace na lokalu w zakresie okreslonym w § 5
ust. 5 oraz numeréw PESEL, adreséw do korespondencji, numeréw telefonéw, dat
urodzenia, numerdw ksigg wieczystych lokali, adreséw e-mail.

9. Zasady korespondencji:

a) zakres i zasady prowadzenia korespondencji pomiedzy Spétdzielnig a cztonkami lub
osobami nie bedacymi cztonkami okresla Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza;

b) korespondencja moze by¢ prowadzona w formie elektronicznej;

c) korespondencja  dotyczaca  dokumentéw  wytworzonych ~w  systemach
informatycznych (elektronicznych) Spétdzielni nie wymaga podpisu o czym informuje
stosowna klauzula w stopce dokumentu.”

§ 5!
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,



5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

Przepisy § 5 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o

ktérych mowa w art. 17*° usm, lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu

wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 usm.

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, nie dfuzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéfdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wfasnosci

lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w

celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§6
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spdtdzielni wiadciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby
prawnej jej nazwe i siedzibe. Za osobe niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnodci deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
Organem Spoétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni jest
Zarzad.
Przyjecie w poczet czfonkéw Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmoéwié przyjgcia w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby spetniajacej
warunki okreslone w § 5 ust.1statutu.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czfonkdéw Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji, a osoba zainteresowana
zawiadomiona o jej tresci listem poleconym najpézniej w ciggu 14 dni.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw
Spotdzielni w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty z
pouczeniem o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

QSV
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I. 2. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
|, 2.1.Zasady ustalania kolejnoéci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.

§7

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw Spétdzielni ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numeréw
tych umdw, a nastepnie daty przystgpienia do Spoétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek Spétdzielni ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu wybudowanego przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treécig ust.l cztonek Spoétdzielni ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o
budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust.2 i 3
cztonek powiadamiany jest poprzez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa wyzej przez
cztonkéw, Spoétdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Czfonkostwo tych osob
powstajé z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, albo z chwilg nabycia ekspektatywy wiasnosci .

§8

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spétdzielnig
zadysponowane na rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w § 39 i 41 statutu.

2. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni na warunkach
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Pierwszeristwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, o ile wniosg rynkowa
wartos$¢ lokalu, okreélong przez rzeczoznawce majgtkowego.

4. Cztonkowie, o ktérych mowa w ust.3 zawiadamiani sa o mozliwosci uzyskania odrgbnej
wtasnoéci lokalu poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

5. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszefistwo ma najdtuzej oczekujacy.

6. W przypadku braku ofert od cztonkéw, o ktérych mowa w ust.3 Spotdzielnia moze
ustanowié¢ tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Osoby, o ktérych mowa w ust.6 zawiadamiane sg o przetargu na ustanowienie odrebne;j
wiasnoéci lokalu poprzez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej w terminie co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszeristwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okreséla regulamin uchwalony przez Radeg Nadzorcza



9.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka Spdtdzielni uiszcza on optaty,
o ktérych mowa w § 134 statutu.

§9

W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spétdzielnie na mocy
art. 17 12 ,usm”, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§10

Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to cztonek oczekujgcy na
zaspokojenie potrzeb lokalowych , o ktérym mowa w § 7 ust.1 statutu.

2.2. Zamiana lokali

§11
Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonania zamiany lokali mieszkalnych
miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale (domy) niestanowigce wfasnosci
Spotdzielni, jesli spetniajag wymogi statutu.
Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spotdzielni.
Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasno$¢
innego podmiotu (np. gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu
zajmowanego przez najemce.

§12
Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.
W przypadku dokonywania zamiany spétdzielczej migdzy zainteresowanymi cztonkami
Spotdzielni lub miedzy cztonkiem Spétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy
wlasnoéé innego podmiotu, kazdy z nich sktada rezygnacje z dotychczas przystugujacego
mu prawa do lokalu pod warunkiem ustanowienia na jego rzecz lokalu zamiennego, a
Spétdzielnia obowigzana jest:
1) wyptacié naleznosci z tytutu wygastego prawa, badz zaliczy¢ te naleznosci na poczet
wymaganego wktadu, jaki cztonek obowigzany jest wnies¢ za uzyskiwane prawo do
lokalu zamiennego w Spoéfdzielni,

2) nastepnie, w drodze pisemnej umowy ustanowi¢ nowe spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.



Przy rozliczeniach z cztonkami Spotdzielni w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednie postanowienia
statutu.

Przy zamianach spotdzielczych nie stosuje si¢ § 8 statutu.

. 3. Prawa i obowigzki cztonkow

§13

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow

Spotdzielni rowne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni oraz zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoécig i zadania ich rozpatrzenia przez wifasciwe organy
Spétdzielni,

3) prawo udziatu z gtosem decydujgcym w czesci Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w ustawie i statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz prawo
zgtaszania projektow uchwat i poprawek do projektéw uchwat,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i jego kazdej czgsci,

6) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz o prawie czfonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

7) prawo otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,

8) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow,

9) prawo do wgladu do rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

10) prawo otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz protokotow lustracji,
wnioskow polustracyjnych,

11) prawo otrzymania kopii faktur i uméw wystawianych i zawieranych przez Spétdzielnig
z osobami trzecimi chyba, ze naruszatoby to prawa tych oséb lub istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa wgladu powinna
by¢ wyrazona na piémie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowiazanie Spoéfdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

12) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, dobrymi obyczajami, godzacymi w interes Spotdzielni
lub majacymi na celu pokrzywdzenie jej cztonkow,

13)prawo odwotywania sie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat w sposéb i w
terminach okreslonych w statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

15) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym w

statucie Spotdzielni,
|
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16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w
statucie Spotdzielni,
17) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

c) przeniesienia  utamkowego  udzialtu we  wspodiwtasnosci  garaiu
wielostanowiskowego,

d) skreslony

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

20) do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek Spétdzielni otrzymuje

bezptatnie.

Koszty wydania kopii pozostatych dokumentéw wymienionych w ust. 2 ponosi cztonek

Spotdzielni wystepujacy o te odpisy z zastrzezeniem ust.3. Koszty sporzadzenia kopii

okresla Zarzad.

Cztonek Spétdzielni, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1

zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentoéw, ktdrych kopie chce otrzymac.

§14

Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowier statutu, regulamindéw oraz innych uchwat organow
Spotdzielni,

2) wspdtpracowad ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnodci jej dziatania,

3) skreslony,

4) wnieé¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

5) uzupeti¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku docieplenia budynku, w
ktérym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

6) ponosi¢ wydatki zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajagcych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni. Wnosi¢ terminowo optaty z wymienionych wyzej
tytutéw.

7) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie,

8) przestrzegac regulamin porzadku domowego,

9) zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,

10) wspoétdziata¢ w ochronie wspélnego dobra,

11) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12) udostepnic lokal w celu:



- usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody,
- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu sprawnosci instalacji wentylacyjnych i gazowych,
- wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
- kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzed pomiarowych i
podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
- przeprowadzenia konserwacji, remontu lub innych niezbednych prac,
- wyposazenia budynku, jego czesci, lokalu lub innych lokali w dodatkowe
instalacje,
13) zawiadomié Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
14) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
15) skreslony
16) uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spofeczng, oswiatowgq i
kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
17) wykonywad inne obowigzki okreslone w statucie,
18) ponosi¢ koszty sporzadzenia zgdanych odpiséw dokumentéw z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.

. 4. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§15

. Whnioski cztonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca. W wyjatkowych, szczegélnie uzasadnionych przypadkach w
ciagu 2 miesiecy od dnia ich zfozenia. O sposobie zafatwienia wniosku oraz o
przedtuzeniu terminu jego zatatwiania Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
Spotdzielni na pismie.

. W sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa lub zasadnosci zmiany optat Zarzad
podejmujac uchwate jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka Spétdzielni o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie cztonek Spétdzielni nie ztozy odwotania
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sig w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji cztonkowi Spétdzielni przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia_w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu sig
cztonkowi Spétdzielni w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka Spétdzielni odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.



8. W wypadku zaskarzenia przez cztonka Spodtdzielni uchwaty w postgpowaniu
wewnatrzspdtdzielczym i sadowym postgpowanie wewnatrzspétdzielcze  ulega
umorzeniu.

9. Postanowienia o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajag dochodzenia
przez cztonkow Spédtdzielni ich praw na drodze postepowania sagdowego.

Il. 5. Wpisowe i udziaty

§16
Skreslony

il. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU.
I1.1. Wkiady wymagane do ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego

§17

1. Osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w art.10 ust.1 usm, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug
zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spoétdzielnie pomoca ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

2. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§18

1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w art.18 ust. 1 usm, w
wysokoéci odpowiadajacej cafosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Jezeliumowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej
wtasnodci lokalu osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowiazana jest wnie$¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
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pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§19

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w
ust.1.dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakorczeniu inwestycji, zgodnie z terminami okreslonymi w § 17
ust.3 lub § 18 ust.3.”

3. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zasad uchwalonych przez Rade
Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wktadéw
zawierajgcym:

1) okreélenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okresdlenie, ktdre koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztéow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym, okreélenie,
ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegélne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),

5) dopuszczalno$é rdznicowania obcigzern poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢)

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

5. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byc
ustanowione prawa okre$lone w ust.1 stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnig
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami terminéw i wysokosci zaliczek na
wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek Spétdzielni. W przypadku zmiany
cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sig korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
{
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7. Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu

ostatecznym, to nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi Spétdzielni, a jedli okaze sie
nizszy — cztonek Spétdzielni powinien dokona¢ wptaty uzupetniajagcej w terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

8. Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka Spoétdzielni w terminie wymaganych wpfat na
wktad Spétdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wpfat na wktad.

§20

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1l. nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminiel4 dni od dnia rozwigzania
umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust.1l, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie cztonka Spétdzielni nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia
wptacenia wktadu przez osobe, ktéra zawarta ze Spotdzielnia nowg umowe o budowe
danego lokalu.

Il. 2.Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

§21
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkfad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje sie do
sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 22
Osoba uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkarn wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
oraz zobowiazuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§23
skreslony

§24
Cztonek Spétdzielni, o ktérym mowa w § 8 ust.3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej
wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie wnosi wkfad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.
PR
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§ 25
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu w trybie, o ktérym mowa w § 8 ust. 6 7
statutu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

111.3. Rozliczenia z tytutu wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 26
1. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§27

1. W wypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami § 8 statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 34 ust.1 statutu (art.10 ust.1 pkt 1
usm), w tym w szczegélnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca sig
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 134 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.1 i 2 jest opréznienie lokalu. Jezeli wartos¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 27¢

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art.11lust. 2 usm,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dfugu obcigzajacego czfonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czeéci zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) whniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproéznienia lokalu.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4, Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sig
do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciaggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§28
— skre$lony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/ZP/2008

§29
— skreslony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/ZP/2008

§30
— skreélony w dniu 29 maja 2008 roku
— Uchwata nr 4/ZP/2008

§31

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartoéé rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust.2. nie moze by¢ wyZsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartoéci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproéznienie lokalu zgodnie z postanowieniami § 46 ust.5 statutu.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§32
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wtasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni, na rzecz os6b ubiegajacych o
ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnoé¢ lub wspdtwiasnosé
Spotdzielni, na rzecz oséb ubiegajacych sie ustanowienie odrgbnej wtasnosci,



3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na

rzecz osoby prawnej.

. 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§33
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczaé opfaty okreélone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wtasnosé lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osoba ubiegajaca sie ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag umowy, o ktorej mowa w
ustepie 2.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
Do ochrony spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§34

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spofdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) rozwigzania warunkéw umowy o budowe.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o

ktorej mowa w ust.1 lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w

ust.1 lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymali tych

warunkéw umowy okreslonych w ust.1, pkt 1 statutu bez ktérych dalsza realizacja zadania
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inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemoiliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§35

Po ustaniu mafzeAstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w § 134 ust. 1 5 statutu.

§36

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi”.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§37

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spdtdzielni, przystuguje roszczenie do spdtdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasfo.

§38
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.
W przypadku zalegtosci z zaptata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l usm, nie mozna orzec o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sadem drugiej instancji cztonek spdtdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.
W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
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Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

§39

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! usm , ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3

miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogfoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
usm-

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§40
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jej osobom bliskim o ktérych mowa w art.15 ust.2 usm, ktére miaty
wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 usm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgod'nie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spdtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w
sporze, niezwfocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnig.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
o ktérej mowa w art.10 usm.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych w ust.1 przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i
zawarcie umowy.

§41
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.



3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1.

§42
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w § 40
ust.1 statutu, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z art. 11 ust.2%i 22 ,usm”.

§43
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

IV. 2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (domu jednorodzinnego)

§44

1. Spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

5. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 45
1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu
wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do
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V.

czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
moga wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 46
Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoéfdzielnie. '
Prawo do lokalu nabyte w sposéb okre$lony w ust.2 Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 31 ust.2 statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza s3
obowigzani do oprdinienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 47
Jezeli spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zapfata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1* i
5 usm, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z
z3daniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym
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§48
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystagpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym moga
wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajacych z
cztonkostwa w spétdzielni.
Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazy wielostanowiskowym staje sie cztonkiem spoétfdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.
W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.”
Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 17* ust.6, art.17%ust.1,3,4 i 6, art.17°, art.177,art.17° - 17%3)
iart.1716-17%8 usm”.

. 4. Odrebna wtasnosc¢ lokalu

§49
Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego
przynaleznych,

5) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnoéci lokalu zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego

czesc.



Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 50
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o
ktorej mowa w art.18 ust. 1 usm (§ 49 ust.1 statutu) lub Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 49 ust.1 statutu lub jej nastepca prawny z przyczyn lezgcych po ich stronie nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 49 ust.1, pkt 1 statutu bez ktdrych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokal
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§51

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 49 ust.1 statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 49 ust.1 statutu, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktérej mowa w ust.3.

§ 52

. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni jest
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sgdu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§53

Wrtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoéfdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu. Przepisy § 93 statutu stosuje sie odpowiednio.

§54

Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo przez
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swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej

uciazliwym, Zarzad Spdtdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 55
Przepisy § 49-53 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

IV. 5. Najem lokalu
§ 56

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wybudowane z przeznaczeniem na
wynajem lub lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdérych nie moze
ustanowic¢ odrebnej wtasnosci lokalu na zasadach okreslonych w § 8 statutu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Tryb i zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 57

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobdér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z
najemcy.

4, Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnienn najemcéw lokalu uzytkowego w tym garazu, a takie najemcoéw pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktorzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu wynikajace z art. 39 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. 6. Uzywanie lokali
§ 58

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spétdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czegsci. Jezeli taka
czynno$¢ miataby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
pisemnie powiadomié Spétdzielnie o tej czynnosci. Umowy zawarte przez cztonka
Spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni lub osobg
niebedaca cztonkiem, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy,
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catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli taka
czynno$é miataby wptyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg
pisemnie powiadomié Spétdzielnie o tej czynnosci. Umowy zawarte przez czfonka albo
osobe niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§59

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spoétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga

to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takie

udostepnicé Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych praciich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni albo
osobe niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacego Spotdzielnig,

Spétdzielnia moze zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdét po wczedniejszym uzgodnieniu

terminu,.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, badZz osoba niebedaca

cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo

wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 60

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia
mieszkaricéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§61

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
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3.

1.

2.

VL.

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

7) $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1 art.

26 usm.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis

ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe

lokalu lub lokali.

§ 62
Wrtasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystgpic z niej za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia. Zarzad moze wyrazi¢
zgode na skrocenie okresu wypowiedzenia.
Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§63

skreslony

§64
skreslony

§ 65
skreslony

§ 66
Zmartego cztonka Spétdzielni skre$la sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpifta $mierc.
Osobe prawna skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 67
Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.
Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnie na inng osobe wtasnosci lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§68

Cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na
niego wtasnos¢ lokalu.



§69

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spoétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z
tym najemcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§70
Zadanie, o ktérym mowa w § 69 ust.2 przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w § 69 ust.2.

§71

1. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 67 i § 68 w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 69 ust.1 i 2 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek.

§72
Spotdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcéw wnioskdw o
przeniesienie wtasnosci lokali.

§73
Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg czfonka
Spétdzielni lub osobe na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci.

VI. 1. Przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§74
skreslony

§ 75
skreslony



§76
skreslony

VI. 2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§77

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg o ktéorych mowa w art.10 ust.l pkt 1 usm, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa.

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 134 statutu.

2. Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal czesci umorzenia kredytu, o ile spoétfdzielnia
skorzystata ze S$rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, przeznacza sie na sptate
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego ten
lokal.

§78
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 77 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zgdaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art.15 ust.6
»,usm” oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§79
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebnga
wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego, to przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylfgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

VI. 3. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi lub osobie
niebedacej cztonkiem Spétdzielni spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 80
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu Spoéfdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptfaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 134 statutu.



2. Po $mierci czfonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktore;
przystugiwato spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
7adaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w ust.l (w art.17'%,usm”), ich
spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§81

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
niebedacej cztonkiem Spétdzielni przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢ powstatg w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. W razie przeksztafcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona do tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art.24* ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz.1361 z pdzniejszymi zmianami).

§ 82
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrgbna
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wyfacznie na rzecz czfonka
Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby
niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
tego lokalu.

VI. 4. Przeniesienie  utamkowego udzialu we  wspodtwiasnosci  garaiu
wielostanowiskowego
§ 83
1. Na pisemne zadanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu Spétdzielnia
jest obowigzana przenies$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspoétwtasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne,
po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 134 statutu.
2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwtasnoéé osodb, o ktdrych mowa w ust.1 oraz koszty wymienione w § 73 statutu
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VI.

\

VII.

pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art.17%4
ust.2i 3 ,usm”.

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, a ktére to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspdiwtasnosci
garazu, ich spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udziatlu we wspdtwiasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni.

5. Przeksztatcenie najmu lokali i pracowni twércow

§84
skreslony

§ 85
skreslony

§ 86
skreslony

.ORGANY SPOLDZIELNI

§ 87
Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Rady Osiedli
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje
takze w gfosowaniu tajnym.
Do organéw Spétdzielni z wytaczeniem Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy kolejno
otrzymali najwiecej gtosow.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

1. Walne Zgromadzenie

§ 88

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spofdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni
przekroczyta 500.

Zasady podziatu czfonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegélnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac zasade wspdinoty
intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci z tym, ze
nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obregbie jednej
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nieruchomosci do roznych czgsci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie, ktorzy nie

posiadaja prawa do lokalu mogg by¢ wydzieleni w odrebng cze$¢ Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac
m.in. imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym
petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez
cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

5. Cztonek moze braé udziat w gtosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej.

7. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byc
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosami doradczymi przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej oraz zaproszeni goscie i eksperci.

9. Cztonek ma prawo na wtasny koszt do korzystania z pomocy eksperta lub pomocy
prawnej, jednak osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

10. Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym
pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) Inny cztonek tej samej spotdzielni.

11. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dofacza sie¢ oswiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
o$wiadczen, wynikajgcej z art. 273a usm, ze spetnia wymadg, o ktérym mowa w ust. 10
pkt. 1. W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

12. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o ktdrym
mowa w ust. 11 zdanie pierwsze, jest niewazne.

13. Cztonek spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spétdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — rowniez
o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 11 zdanie pierwsze, nie po6zniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

14. Petnomocnik nie moze braé¢ udziatu w gfosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwotanie cztonkdw rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spoétdzielni.

§ 89

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia_nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spofecznej i kulturalnej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdari finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czfonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

6) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

7) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwofarn od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w | instancji,

8) uchwalanie zmian statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do zwigzku lub wystgpienia z niego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10) wyb6r delegatow na zjazd zwigzku w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

11) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

12) wybor, odwotanie cztonkéow Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

14) rozstrzyganie o uchylaniu zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, badZz odwotania go w
przypadku naruszenia zasad konkurencyjnosci,

15) uchwalanie warunkdw organizacyjnych i finansowych inwestycji budowy budynkéw w
celu sprzedazy znajdujacych sie tam lokali,

16) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat.

17) zatwierdzanie zasad nabywania przez spoétdzielnie budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych sie w nich lokali.

§90

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

4, Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwofuje si¢ w takim terminie, aby
jego pierwsza cze$¢ mogta odbyé sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza. W przypadku nie zwotania Walnego
Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktédrym
Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
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§91

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
na pi$mie wszystkich cztonkédw Spétdzielni oraz zwiagzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona i Krajowg Rade Spétdzielczg co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

2. Cztonkéw Spotdzielni zawiadamia sie pisemnie. Za doreczenie zawiadomienia na pismie
uwaza sie ztozenie zawiadomienia w indywidualnej skrzynce poczty elektronicznej (e-
Lokator), przynaleznej dla kazdego cztonka Spétdzielni, a w przypadku wskazania przez
niego innego adresu do korespondencji — wystanie zawiadomienia listem zwykiym na
ostatni znany Spétdzielni adres. Fakt wystania listu obowigzana jest potwierdzi¢ komisja
powotana przez Zarzad. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére
bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

4, Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.3 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow Spétdzielni.

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali maja
cztonkowie Spétdzielni na 7 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest
zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

§92

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkédw w terminie i w sposéb okreslony w
§91.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust.3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy
cztonkowie obecni na danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatlu w
gtosowaniu.

5. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢é ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach:
1) likwidacji Spotdzielni, L
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2) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzari likwidowanej
Spétdzielni,

3) rozliczen z cztonkami, o ktérych mowa w art. 6 ust.2 ustawy z dnia 14.06.2007 roku o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektdrych innych
ustaw

do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie uczestniczyta tacznie co

najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszosciag glosow. Wigkszos¢

kwalifikowana wymagana jest dla podjecia uchwaty:

1) o zmianie statutu — 2/3 gtosow,

2) w sprawie odwofania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gloséw,

3) w sprawie potfaczenia Spétdzielni — 2/3 gtosdw,

4) w sprawie likwidacji Spétdzielni — 3/4 gtosow.

Gtosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do

organdw Spoétdzielni i odwotania cztonkéw organéw Spoétdzielni.

§93
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czfonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Cztonek Spétdzielni lub Zarzad moga wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednak
prawo do zaskarzenia uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka przystuguje tylko
temu cztonkowi.
. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoédztwo wnosi cztonek
Spoétdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka Spétdzielni o uchwale,
nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia oraz
w terminie 6 tygodni od dnia zawiadomienia cztonka Spoétdzielni o uchwale Walnego
Zgromadzenia, gdy ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia.

§ 94

Obrady kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest Prezydium Zebrania w sktadzie
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w skfad Prezydium.

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji

przerwanego zebrania.
L
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. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na 7 dni przed dniem
zebrania przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§95
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zwykta wiekszoscig gloséw, w glosowaniu
jawnym wybierane s komisje:
1) Komisja Mandatowa w sktadzie 3 osdb, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci i waznosci mandatéw petnomocnikéw
cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli cztonkédw Spoétdzielni z ograniczong
zdolnoscig prawng lub pozbawionych tej zdolnosci,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat.

2) Komisje Uchwat i Wnioskéw w sktadzie 3 oséb, ktérej zadaniem jest:
a) przyjmowanie i rejestrowanie zgtaszanych w trakcie obrad wnioskéw,
b) redakcyjne opracowanie wnioskéw, ktére tego wymagaja, z zachowaniem ich
merytorycznej tresci oraz podziat wnioskéw:
- na kwalifikujagce sie do przyjecia ze wskazaniem organu Spétdzielni
odpowiedzialnego za realizacje wniosku,
- na kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie.
3) Komisje Skrutacyjng w sktadzie 5 osdb, ktdrej zadaniem jest:

a) obliczanie wynikéw gtosowania,
b) ogtaszanie wynikow gtosowania,
c) w miare potrzeb wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z

przeprowadzeniem glosowania.
4) Inne komisje w miare potrzeby.
Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczgcego.
Uchwaty komisji zapadajq zwykta wiekszoscig gtosow.
Z czynnosci komisji sporzadzane sg protokoty, ktdre po podpisaniu przez wszystkich jej
cztonkéw przewodniczacy komisji przedstawia danej czesci Walnego Zgromadzenia i
przekazuje przewodniczagcemu.

§ 96
Obrady kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw
ustalong w porzadku obrad podanym do wiadomosci cztonkéw.
Po zreferowaniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sig.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza ustalony czas.
. Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu s3
sktadane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze zarzadzic
zgtaszanie wnioskdw do Komisji Uchwat i Wnioskédw w ustalonym czasie.
Poza kolejnoscig przewodniczacy udziela gtosu w sprawach formalnych. Za sprawe
formalng uwaza sie w szczegdlnosci wniosek o: L

5
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- przerwe w obradach,

- zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie lub listy kandydatow,

- zamkniecie dyskusji i przeprowadzenie gtosowania,

- przeprowadzenie gtosowania tajnego,

- sprawdzenie obecnosci,

- ponowne przeliczenie glosow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawie formalnej moga zabiera¢ gtos tylko dwaj moéwcy -
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje sig
zwyktg wiekszoscig gtoséw w gtosowaniu jawnym.

§ 97

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesdli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy Komisji Uchwat i Wnioskow
informuje o wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad w
trybie przewidzianym w § 91 statutu.
W przypadku kilku wnioskdw w tej samej sprawie:

- glosowaniu poddaje sie wszystkie wnioski,

- gtos ,za” gtosujgcy moze oddac tylko na jeden wniosek ,

- za wniosek przyjety uwaza sie wniosek, ktory otrzymat najwigksza liczbe gtosow.
Kolejno$¢ gtosowania wnioskéw ustala przewodniczacy obrad.
Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie
pod glosowanie wnioski, a nastepnie projekt uchwaty z wnioskami przyjetymi.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata
zostata podjeta.

§98

. W gtosowaniu oblicza sie ilo$¢ oddanych gloséw za i przeciw oraz ilos¢ wstrzymujacych
sie od gtosu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

. Wyniki gtosowania ogtasza przewodniczacy obrad Ilub przewodniczgcy Komisji
Skrutacyjnej podajac ilo$¢ oddanych gtoséw: za, przeciw i wstrzymujacych sie od gtosu.

§99

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby cztonkow.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni — petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni w
trybie § 91 ust.4 statutu.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czfonkostwo w

Radzie.
\
\\ \
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10.
11.

12,

13.
14.

15,

16.

17.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jeli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni w trybie § 91 ust.4
statutu.

Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania kandydata,

2) imion i nazwisk oraz adresow zamieszkania osdb zgtaszajacych.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie oraz informacje dotyczace:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnig,

4) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gfosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybierany do Komisji Skrutacyjnej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna,
ktdra z czynnosci tych sporzadza protokét. Wyniki ogtasza przewodniczacy komisji.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gloséw liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réownej liczby gfoséw, do Rady Nadzorczej
wchodzi cztonek Spétdzielni posiadajacy najnizszy numer w rejestrze cztonkow
Spotdzielni.

§ 100

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw biorgcych udziat we wszystkich czeéciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 91statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej.

1.

§101
W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
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podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tres¢ podjgtych uchwat oraz
potwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete. Kolegium
zwotuje przewodniczacy obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete, podpisuja
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokdt, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 102
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.
Protokot z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 10 dni od
dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokdt i uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw
Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co
najmniej przez 10 lat.
Na protokdt Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci i protokét z obrad Kolegium.
Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych diwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§103

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktdére nie zostaty
uregulowane rozstrzyga dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W
kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

VII.2. Rada Nadzorcza.

§ 104

Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1.

2.

§ 105
Rada Nadzorcza sktada sie z 13 cztonkéow wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni na
okres trzech lat przez Walne Zgromadzenie.
Do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
wskazana przez osobe prawng bedgcg cztonkiem Spétdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Z
chwilg nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie.

§ 106
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 (trzy) lata i zaczyna si¢ od dnia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana a wygasa w dniu Walnego Zgromadzenia
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w trzecim roku kalendarzowym, na ktérym dokonano wyboru Rady na nastgpng
kadencje.
2. Nie mozna byé¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.
§ 107
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czfonkostwa,
4) odwotania petnomocnictwa w przypadku osoby prawnej.

§ 108
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit wchodzi osoba wybrana na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu do korica kadencji Rady Nadzorczej.

§ 109
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych oraz programéw dziatalnosci

spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci :

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

b) podejmowanie uchwaty dot. badania pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci
rocznego sprawozdania finansowego Spofdzielni oraz wybdr podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organow
Spoétdzielni i poszczegdlinych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej oraz uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w
formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktdérej przeznaczone bedg Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci
cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s z tg nieruchomoscia,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdtdzielni przy tych czynnosciach. Do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,
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9) wybér i odwotywanie cztonkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastgpcy oraz ustalanie

zasad wynagradzania,

10) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

11) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Rady Nadzorczej w sadzie w razie
whiesienia przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty,

12) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 90 ust.5),

14) skreslony,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalanie regulaminu
uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw prac przygotowawczych niezbednych do
przeniesienia wtasnosci,

19) wybor cztonkédw Rad Osiedli,

20) uchwalanie regulamindw organdw Spétdzielni:

a) Zarzadu,
b) Rad Osiedli,
c) statych lub czasowych komisji Rady Nadzorczej,
21) uchwalanie regulaminow:
a) zasad gospodarki finansowej,
b) funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

22) uchwalanie innych regulaminéw nieprzewidzianych w statucie w miare potrzeb
Spotdzielni,

23) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

24) ogtaszanie referendum w waznych sprawach dotyczacych ogétu cztonkédw Spétdzielni
i ustalanie zasad jego przeprowadzenia,

25) uchylanie uchwat podejmowanych przez Rade Osiedla niezgodnych z ogoélnie
obowigzujgcym prawem, statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i uchwatami
Rady Nadzorczej,

26) wybdr przedstawicieli Spétdzielni na zjazd spotdzielczy (przedkongresowy)
poprzedzajacy Kongres Spotdzielczosci,

27) sktadanie wnioskéw w sprawach wymienionych w art. 11 ust.1 i art. 17%° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza moze zgadaé od Zarzadu i pracownikéw Spoéfdzielni wszystkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio

stan majgtkowy Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 110
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Kolegium, o ktorym
mowa w § 101 ust.1 statutu w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czfonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady okreslonego w § 105 ust.1 statutu.

§111
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisjach Rady uczestniczg
wytgcznie jej cztonkowie, zaproszeni cztonkowie Zarzadu i Rad Osiedla oraz inne zaproszone
osoby.

§112
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w sktad ktérego wchodza:

przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

§113
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.
2. Rada Nadzorcza moze powotac inne komisje state lub czasowe.

§114
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w
wysokosci:

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokosci 1,0 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

2) inni cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej w wysokosci 0,6 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZzdziernika 2002 roku
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 0,4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to wynagrodzenie,

o ktérym mowa w ust.1 nie przystuguje.

§ 115
Wewnetrzng strukture Rady, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

VII. 3. Zarzad
§ 116
1. Zarzad sktada sie z 2-5 o0s6b, w tym prezes i zastgpca.
2. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza_wiekszoscig 50% + 1 oddanych gtoséw przy
obecnosci co najmniej % sktadu Rady.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie nastepuje
wiekszoécig 50% + 1 oddanych gtosdw przy obecnosci co najmniej % sktadu Rady.
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4, Walne Zgromadzenie moze odwofa¢ tych czfonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

5. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu nawigzuje stosunek
pracy.

6. Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§117
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkdw do Spoétdzielni oraz zawieranie

umow:

a) o budowe lokali,

b ) o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
c) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

d) skreslony,

e ) o przeniesienie wtasnosci lokalu,

f) najmu lokali,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictwa,

9) wspotdziatanie z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére moga utatwié uzyskanie innego mieszkania przez osoby, ktore w
wyniku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego sa obowigzane do
oproznienia lokalu,

10) uchwalanie regulaminu zaktadowego funduszu swiadczer socjalnych.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 118
Biezaca dziafalnoscig Spotdzielni kieruje prezes zarzadu — dyrektor Spétdzielni, ktory jest
kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu przepiséw Kodeksu Pracy.

§119
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoja funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy
cztonkami Zarzadu.
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Podziat czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 120
Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu
i petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposodb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do jego skfadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§121
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.
Zarzad moze udzieli¢ prokury osobie fizycznej posiadajacej petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych.
Udzielenie i wygasniecie prokury podlega zgtoszeniu do rejestru przedsigbiorcow.

.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 122

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztfonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci

Spotdzielni,
2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostaw.
. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust. 5 Rada moze podjac
uchwate o zawieszeniu cztonka organu w petfnieniu czynnosci.
O uchyleniu zawieszenia badZ odwofaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.
Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnoéci gospodarczej Spodtdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
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11.

12.

13.

14,

pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

.5. Rady Osiedli

§ 123
Rada Osiedla sktada sie z 7 cztonkéw wybranych przez Rade Nadzorcza sposréd cztonkéw
Spotdzielni zamieszkatych w osiedlu. Kadencja wynosi 4 (cztery) lata. Rozpoczyna sie z
dniem wyboru i koniczy sie z dniem wyboru nowych cztonkéw, dokonanego w czwartym
roku kalendarzowym kadenc;ji.
Kandydatéw na cztonkéw Rady Osiedla zgtaszaja cztonkowie Spoétdzielni zamieszkali w
danym osiedlu w terminie 15 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej, na ktérym
dokonywane bedg wybory. Zgtoszenie kandydata wymaga poparcia co najmniej 10
cztonkdéw Spoétdzielni.
O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej cztonkowie powiadamiani s3 poprzez
wywieszenie ogfoszern na klatkach schodowych na 21 dni przez posiedzeniem Rady
Nadzorczej, na ktérym dokonywane bedg wybory.
Liczba kandydatéw jest nieograniczona.
Zgtoszenie kandydata na cztonka Rady Osiedla odbywa sig pisemnie z podaniem:
1) imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania kandydata,
2) imion i nazwisk oraz adreséw zamieszkania oséb zgtaszajacych.
Kandydaci na cztonkdw Rady Osiedla sktadajg pisemne oswiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz informacje dotyczace:
1) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
2) pozostawania w sporze sagdowym ze Spoéfdzielnia.
Liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw poszczegdinych Rad Osiedli, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie sporzadza Komisja Skrutacyjna powotfana przez Rade Nadzorcza
sposrod jej cztonkow. ‘
Wybory cztonkéw Rady Osiedla przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktdrych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej.
Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:
1) karta wyborcza jest przekreslona,
2) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w danej Radzie Osiedla.
Liczbe gtoséw oddanych na kandydatéw na cztonkdw poszczegdlnych Rad Osiedli, oblicza
Komisja Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Wyniki ogtasza
przewodniczgcy komisji.
Do Rady Osiedla zostajg wybrani kandydaci zgtoszeni do danej Rady, ktérzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe oddanych gtoséw.
W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtoséw, do Rady Osiedla
wchodzi cztonek Spoétdzielni posiadajacy najnizszy numer w rejestrze cztonkow
Spétdzielni.

§124
Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji na ktdrg zostat wybrany.
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2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:
1) ztozenia rezygnacji,
2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zamiany mieszkania na mieszkanie pofozone w innym osiedlu,
4) odwotania przez organ dokonujgcy wyboru.

3. Wybdr i odwotanie cztonka Rady Osiedla nastepuje w gtosowaniu tajnym. Na miejsce
cztonka Rady Osiedla, ktéry mandat utracit Rada Nadzorcza dokonuje wyboru innego
cztonka do konica kadencji Rady Osiedla.

§ 125
1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspétdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczo-
finansowych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i programu
dziatalnosci kulturalnej,

2) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig administracji osiedla,

3) zgtaszanie wnioskdw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placdwek
gospodarczych i socjalno-kulturalnych,

4) organizowanie spotecznej pomocy i opieki,

5) inicjowanie i organizowanie dziatari w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkdéw bytowych mieszkancow,

6) propagowanie kultury wspétzycia spotecznego i poszanowania mienia wspdlnego,

7) wspotdziatanie z organami administracji lokalnej i organizacjami spotecznymi w
dziedzinie poprawy warunkéw socjalnych i kulturalnych w osiedlu i innych zadan o
charakterze ogdélnomiejskim,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtaszanych przez mieszkaricow osiedla i
skarg na dziatalnos¢ administracji osiedla,

9) wspdidziatanie w rozwigzywaniu innych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem

osiedla.
§ 126
1. Cztonkowie Rady Osiedla za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w
wysokosci:

1) przewodniczacy Rady Osiedla w wysokosci 0,2 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

2) pozostali cztonkowie Rady Osiedla w wysokosci 0,1 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust.1 nie przystuguje.

§127
Szczegdtowy zakres dziatania i tryb obradowania Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

(
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VIIl.  GOSPODARKA SPOtDZIELNI
VIII. 1. Zasady ogélne

§ 128

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyziszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 137 ust.1 statutu.

§ 129
1. Spétdzielnia tworzy:
1) Fundusz zasobowy
2) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
3) Fundusz wktadow zaliczkowych
4) Fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych
5) Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny
6) Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2. Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze tj. na dziern 09 wrzesnia 2017 roku.

3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 130

1. Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.
Pozostate 95% przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego.

Vill. 2. Inwestycje mieszkaniowe

§131

1. Podejmowanie przez Spofdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zafozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci :

1) krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) irddta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrddta),
Lk
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4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

VIIl. 3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami

§132

Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.
Przepisu ust.1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.24*
lub art.26 ,,usm”.

Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24* lub art.26
,usm” oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspdtwtascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowa lub wtascicielem (wspétwtascicielami).

§ 133
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 132 ust.1l statutu sg
finansowane opfatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach
oraz innymi przychodami Spoétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw  zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Radg Nadzorcza.

a) wielko$¢ zuzycia wody cieptej i zimnej oraz odprowadzanie sciekéw ustalana jest w

nastepujacy sposob:

- w mieszkaniach wyposazonych w indywidualne urzadzenia pomiarowe na
podstawie ich wskazan,

- w mieszkaniach bez tych urzadzen jednostka rozliczeniowq jest ilo$¢ oséb
mieszkajacych w danym lokalu,

b) koszty ogrzewania poszczegdlnych lokali ustalane sg:

- na podstawie wskazan podzielnikbw - dla lokali wyposazonych w te
urzadzenia,

- na podstawie ilosci jednostek ustalanych metoda szacunkowa (w oparciu o
najwyzsze jednostkowe zuzycie, wyrazone w jednostkach/m2 p.u.,
wystepujace w danej nieruchomosci) — dla lokali nie wyposazonych w
podzielniki,

-z uwzglednieniem odszkodowania, wyliczonego na podstawie mocy grzewczej
urzadzen zainstalowanych w lokalu, zuzycia energii w czasie, czynnika
sezonowego i sprawnosci instalacji — dla lokali, w ktérych stwierdzono
zerwanie plomby, manipulacje podzielnikiem lub jego uszkodzenie,

-z uwzglednieniem odszkodowania, wyliczonego na podstawie mocy grzewczej
urzadzern zainstalowanych w lokalu, zuzycia energii w. czasie, czynnika
sezonowego i sprawnosci instalacji — dla lokali, do ktérych uniemozliwiono
wejscie w celu dokonania odczytow,
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-z uwzglednieniem wspétczynnikéw wyréwnawczych, wyznaczonych celem
zrekompensowania zwiekszonych strat ciepfa, wystepujacych w zwiagzku z
niekorzystnym pofozeniem lokali w bryle budynku. Wspoétczynnikéw
wyréwnawczych nie stosuje sie dla lokali nieodczytanych, niewyposazonych w
podzielniki lub innych rozliczanych szacunkowo.

c) w celu ustalenia sposobu rozliczed kosztéw centralnego ogrzewania Spétdzielnia
moze oprzeé¢ sie na pisemnym imiennym gtosowaniu obejmujgcym przynajmniej
cztonkéw Spétdzielni, ktérych mieszkania sg zasilane z tego samego wezta
cieplnego. W przypadku przeprowadzenia glosowania obowigzuje zdanie
wiekszosci gtosujacych cztonkow,

d) optaty za domofony i sie¢ telekomunikacyjna naliczane sa w odniesieniu do mieszkan
wyposazonych w te instalacje,

e) wysokosé optat za wywdz nieczystosci statych ustalana jest w stosunku do ilosci
0s6b zamieszkujacych dany lokal,

f) cztonkowie korzystajacy z pralni wnosza optaty pokrywajgce koszty zuzytej wody
i energii elektrycznej:

- w pralniach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody i energii

elektrycznej na podstawie wskazan licznikéw,

- w pralniach bez urzadzen pomiarowych optate ryczattowa,

g) w budynkach, w ktérych cztonkowie wigkszoscig glosdw w pisemnym imiennym
gtosowaniu podjeli decyzje o pokryciu kosztéw utrzymania klatki schodowej w
czystosci, naliczana jest optata za sprzatanie klatek schodowych. Jednostka
rozliczeniowa jest mieszkanie /lokal,

h) pozostate koszty rozliczane sa w stosunku do powierzchni uzytkowej danego
lokalu. Na wniosek wiekszoéci cztonkéw Spétdzielni, ktorym przystuguje tytut
prawny do lokalu w budynku lub grupie budynkéw Rada Nadzorcza moze
zastosowac inny sposoéb ich rozliczania.

§ 134
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali s obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
ust. 5.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Wiaéciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
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utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5.

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali mogg odpfatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 135
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali i terenéw powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéow kosztow
np. w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow
np. 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzer pomiarowych, urzadzen dopuszczonych do stosowania,

3) réznicowanie obcigzen poszczeg6inych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, wspolnego uzytkowania),

4) mozliwo$é réznicowania obcigzeri poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego (termin zwrotu nadpfat lub zgdania
pokrycia niedoboru).

2. W zakresie gospodarki cieplnej regulamin powinien zawierac:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow dostawy ciepfa,

3) okresy rozliczeniowe kosztéow gospodarki cieplnej np. rok kalendarzowy, sezon
grzewczy,

4) stosowanie wspétczynnikdéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkari opfat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego (termin zwrotu nadptat lub zgdania
pokrycia niedoboru),

7) okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali.
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§136

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Roéinica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a

zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikdw na pokrycie tych kosztow, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
$ciekdw jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach, a rdznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 137

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réinica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

1) w przypadku nadpfaty- Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu,
2) w przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowiazany jest wpfaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.
3. Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 138
1. Zasady okreslone w § 133-137 stosuje sie odpowiednio do spétdzielczych praw do lokali
niemieszkalnych.
2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wysokosci optat w oparciu o urzqazenia
pomiarowe i wskaznikowe np. wskutek ich manipulacji, wady lub uszkodzenia
szczegbtowe zasady ustalenia wysokosci optat okresla regulamin.

§139
1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktédrych mowa w § 134 ust.1-4 statutu,
2) ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art.6 ust.3 ,usm”. Ewidencja i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy

i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 140
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni wobec jej cztonkéw w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali obejmuje naprawy lub wymiany:
1) instalacji wody zimnej i cieptej w zakresie obejmujacym: pion zasilajacy facznie z
zaworem odcinajgcym instalacje wewnetrzng , wodomierzem i zaworem zwrotnym,
2) instalacji kanalizacyjnej w zakresie obejmujacym pion kanalizacyjny bez odcinkéw od
pionu do poszczegdlnych urzadzen sanitarnych,
3) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
4) instalacji elektrycznej w zakresie obejmujacym: wewnetrzng linie zasilajaca do
pierwszego zabezpieczenia za urzadzeniem pomiarowym, bez tego zabezpieczenia,
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5) wszystkich przewodow instalacyjnych wraz z armaturg w okresie gwarancji i rgkojmi

budynku,

6) stolarki okiennej,

7) naprawy sieci telekomunikacyjnej do pierwszego gniazda wtacznie.

. Wymiany, o ktérych mowa w ust.1 pkt 6 finansowane sg proporcjonalnie do okresu
eksploatacji budynku lub poprzedniej wymiany okien. Przyjmuje sig, ze udziat finansowy
Spotdzielni wyniesie 2,5% za kazdy rok eksploatacji budynku lub kazdy rok od
poprzedniej wymiany okien. Pozostate koszty wymiany ponosi cztonek Spoétdzielni. W
przypadku, gdy cztonek Spoétdzielni dokonuje wymiany okien we wtasnym zakresie - za
zgoda Spétdzielni - przystuguje mu czesciowy zwrot poniesionych kosztéow w wysokosci
2,5 % za kazdy rok eksploatacji budynku lub kazdy rok od poprzedniej wymiany okien do
roku wymiany okien w stosunku do kosztéw, jakie poniostaby Spétdzielnia przy
wymianie stolarki o takich samych wymiarach w dacie refundacji.

Jezeli cztonek Spétdzielni dokonat wymiany stolarki bez zgody Spétdzielni — przystuguje

mu czesciowy zwrot poniesionych kosztéw w wysokosci 2,5% za kazdy rok liczony od

roku odbioru budynku lub od poprzedniej wymiany okien do roku wymiany okien, lecz
nie wiecej niz 50% w stosunku do kosztoéw jakie poniostaby Spétdzielnia przy wymianie
stolarki o takich samych wymiarach w dacie refundacji.

Warunkiem udzielenia zwrotu jest odbiér zamontowanej stolarki okiennej przez

Spotdzielnie.

Do podstawowego obowigzku Spétdzielni zalicza sie rowniez:

1) dokonywanie okresowych przegladéw instalacji gazowej gazu bezprzewodowego
Propan-Butan,

2) dokonywanie okresowych przegladéw i konserwacji instalacji wentylacyjnych,

3) dokonywanie legalizacji wodomierzy oraz wymiany wodomierzy uszkodzonych w
czasie eksploatacji. Wodomierze uszkodzone przez uzytkownika (zerwanie plomby,
zerwanie cechy legalizacji, mechaniczne uszkodzenie zewnetrzne) podlegajg wymianie
na koszt uzytkownika.

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkdw

zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz

lokalu uznaje sie :

1) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,

2) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

3) naprawy lub wymiany podtdg, posadzek, tynkéw Scian i sufitow, wyktadzin
podtogowych, $ciennych oktadzin ceramicznych oraz drzwi,

4) naprawy lub wymiany instalacji wody zimnej i cieptej w zakresie obejmujacym
instalacje wewnetrzng w mieszkaniu od zaworu odcinajgcego, wodomierza lub
zaworu zwrotnego,

5) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej w zakresie obejmujacym instalacjg
wewnetrzng w mieszkaniu od urzadzenia sanitarnego do pionu kanalizacyjnego z
wylaczeniem tego pionu, z wyjatkiem odcinka kanalizacyjnego od urzadzenia
sanitarnego do pionu przechodzgcego przez strop,

6) naprawy urzadzer techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, facznie z wymiang tych
urzadzen,

7) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej oraz osprzetu elektrycznego w
mieszkaniu wraz z zabezpieczeniem,



8) niezwtoczne usuwanie wszelkich usterek stwierdzonych w instalacji gazowe;j.

5. Naprawa usterek wszelkich urzadzeh wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub

0sdéb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.
§ 141

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczone do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§ 142

1. Optaty, o ktérych mowa w § 134 statutu powinny byé uiszczane za dany miesigc do
ostatniego dnia miesigca. Za date wptaty przyjmuje sie date wptywu na rachunek
bankowy Spétdzielni.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

3. 0d niewptaconych naleznosci, o ktérych mowa w § 134 statutu w terminie ustalonym w
ust.1 Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.

4. Cztonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

VIIl. 4. Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§143

1. Koszty prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;
podlegajg rozliczeniu na cztonkéw Spétdzielni i s3 ujmowane w ramach wymiaru optat
cztonkdéw za uzywanie lokali.

2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnoséciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze Spéfdzielnia.

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

§ 144

1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany catosci Statutu lub jego czesci wchodzg w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego .

2. Uchwate o zmianie Statutu Spétdzielnia jest obowigzana zgtosi¢ w ciggu 30 dni od dnia jej
podjecia do sadu rejestrowego zatgczajgc dwa odpisy protokétu Walnego Zgromadzenia.

3. Mandaty cztonkéw organdéw statutowych Spoétdzielni wybranych wedtug postanowien

statutu dotychczas obowiagzujagcego wygasaja z uptywem kadencji na ktérg cztonkowie
tych organdw zostali wybrani.




§ 145

1. Cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy umowy okreslajace kolejnos¢ przydziatu mieszkania
zobowiazani sg uiszczaé optate roczng za obstuge administracyjno-prawna na pokrycie
kosztow zwigzanych z biezgcg dziatalnosciag Spotdzielni.

2. Wysoko$¢ optaty, termin ptatnosci oraz sposéb jej uregulowania okresla Rada Nadzorcza
Spétdzielni.

3. Niewniesienie optfaty okreslonej w ust.2 moze spowodowal rozwigzanie umowy
wymienionej w ust. 1.

§ 146
Spotdzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie
poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.
Coroczny obowigzek lustracji obowigzuje réwniez w okresach budowania budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw.

§ 147

1. taczenie sie Spéftdzielni, podziat Spdétdzielni, likwidacja Spoétdzielni oraz upadtosc
Spotdzielni moze nastgpi¢ na warunkach przewidzianych w Prawie spétdzielczym.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa :

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

- spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrgbnej
wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

3. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnig
mieszkaniowa bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust.1 lub 2 ,usm”
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni. Przepis art. 13 ust.2 ,usm” stosuje
sie odpowiednio.

4. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

§ 148
Statut zostat uchwalony w dniu 29 lutego 2008 roku przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
(kontynuacja Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 29 listopada 2007 roku) i wchodzi w
zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym

TEKST JEDNOLITY STATUTU ZOSTAt UCHWALONY
PRZEZ ZARZAD SPOLDZIELNI
W DNIU 07 PAZDZIERNIKA 2026 ROKU




